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Số:  06/TT-HĐQT/TTB
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập – Tự do- Hạnh phúc


Thái Nguyên, ngày  04 tháng 03 năm 2016


TỜ TRÌNH 06
ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG THƯỜNG NIÊN 2016
( V/v: Thông qua phương án phát hành cổ phiếu tăng vốn điều lệ)

Kính thưa Đại hội,

Từ Quý I/2015, thị trường Bất động sản Thành phố Thái Nguyên đã có những tín hiệu tích cực về nhu cầu nhà ở cho người có thu nhập thấp. Để nắm bắt cơ hội kinh doanh sau nhiều năm thị trường đóng băng thì việc đẩy nhanh khởi công xây dựng các dự án đã có đầy đủ pháp lý, sẵn sàng cho việc thi công xây dựng căn hộ là phương án khả thi mang lại hiệu quả cho Công ty. Vì vậy, việc tăng vốn điều lệ để bổ sung nguồn vốn phát triển dự án là rất cần thiết trong giai đoạn hiện nay.

Căn cứ tình hình thực tế cho đến thời điểm hiện tại, HĐQT Công ty kính trình Đại hội đồng cổ đông Phương án phát hành thêm cổ phiếu để tăng vốn điều lệ của công ty như sau:

I. Thông tin về chứng khoán phát hành
· Tổ chức phát hành:
Công ty Cổ phần Tập đoàn Tiến Bộ

· Tên cổ phần:
Cổ phiếu Công ty Cổ phần Tập đoàn Tiến Bộ
· Loại cổ phần:
Cổ phiếu phổ thông

· Mệnh giá: 
10.000 đồng/cổ phần.
II. Phương án phát hành
· Vốn điều lệ trước khi phát hành (sau khi phát hành riêng lẻ):
193.500.000.000 đồng (*) 


(Một trăm chín mươi ba tỷ năm trăm triệu đồng)
(*) Vốn điều lệ của Công ty tại ngày 08/01/2015 là 143,5 tỷ đồng hiện tại Công ty đang trong quá trình tăng vốn điều lệ thêm 50 tỷ đồng bằng phát hành riêng lẻ cho đối tác chiến lược theo Nghị quyết Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2015 số 116/2015/NQ-ĐHĐCĐ ngày 26/04/2015. Đợt phát hành cổ phiếu cho cổ đông hiện hữu sẽ được thực hiện sau khi hoàn tất đợt phát hành riêng lẻ. Do vậy HĐQT dự kiến vốn điều lệ của Công ty tại thời điểm phát hành là 193,5 tỷ đồng.
· Tổng số lượng cổ phần dự kiến phát hành:
19.350.000 cổ phần.

· Tổng mệnh giá phát hành:


193.500.000.000 đồng.
· 
· 
·  
· Đối tượng phát hành:

Toàn bộ các cổ đông hiện hữu của Công ty có tên trong danh sách tại thời điểm chốt danh sách cổ đông được hưởng quyền mua tương ứng theo tỷ lệ nắm giữ.
· Tỷ lệ phát hành:   

1:1 (01 cổ phiếu được hưởng 01 quyền mua, 1 quyền được mua 1 cổ phiếu mới).

· Giá phát hành:

10.000 đồng/cổ phần 

· Thời gian dự kiến:

Trong năm 2016 sau khi nhận được chấp thuận của Ủy ban Chứng khoán Nhà nước. Thời điểm phù hợp do Hội đồng quản trị quyết định.
· Vốn điều lệ sau khi phát hành:

387.000.000.000 đồng.
(Ba trăm tám mươi bảy tỷ đồng).
· Phương án 
xử lý cổ phiếu lẻ, cổ phiếu mà cổ đông hiện hữu từ chối quyền mua:

· Do tỷ lệ phát hành trong đợt phát hành cổ phiếu ra công chúng lần này là 1:1 nên không phát sinh cổ phiếu lẻ.

· 
· Số lượng cổ phiếu mà cổ đông hiện hữu được mua nhưng từ chối mua toàn bộ hoặc một phần sau khi phân phối cho cổ đông hiện hữu, ĐHĐCĐ ủy quyền cho Hội đồng quản trị Công ty quyết định Phương án xử lý đảm bảo đợt phát hành tăng vốn được thành công và đem lại lợi ích cao nhất cho Công ty và cổ đông, bao gồm nhưng không hạn chế ở việc phân phối lại cho các đối tượng khác với giá bán bằng giá chào bán cho cổ đông hiện hữu; hoặc thuê đơn vị có chức năng thực hiện việc bảo lãnh phát hành toàn bộ số cổ phần từ chối mua với giá cổ phần nhận bảo lãnh là 10.000 (Mười nghìn) đồng/cổ phần.
· Quy định về hạn chế chuyển nhượng: Ủy quyền cho Hội đồng quản trị quyết định theo quy định của pháp luật hiện hành.
· Xử lý trong trường hợp không chào bán hết số cổ phiếu đăng ký phát hành: Trong trường hợp kết thúc thời gian chào bán theo quy định, Công ty không chào bán hết số cổ phiếu như đăng ký, số tiền thu được từ đợt phát hành không đủ theo đúng dự kiến, tuỳ tình hình thực tế, ĐHĐCĐ ủy quyền cho HĐQT thực hiện các giải pháp như sau:

· Xin gia hạn thời gian chào bán để tiếp tục chào bán nốt số cổ phiếu còn lại;

· Giảm số lượng cổ phần chào bán theo số lượng thực tế đã được phân phối trong đợt phát hành.

· Lưu ký và niêm yết bổ sung: Đại hội đồng cổ đông thông qua việc đăng ký lưu ký bổ sung toàn bộ cổ phiếu phát hành trên Trung tâm lưu ký chứng khoán Việt Nam và thông qua việc niêm yết bổ sung toàn bộ cổ phiếu phát hành trên Sở giao dịch chứng khoán Hà Nội sau khi hoàn tất các công việc phát hành.

III.  Phương pháp tính giá phát hành:
Công ty sử dụng kết hợp các phương pháp: Giá trị sổ sách (BV), Giá trị thị trường (P):

BV: Tại ngày 08/01/2016 theo báo cáo tài chính kiểm toán vốn: 

Giá trị sổ sách = Vốn chủ sở hữu/Số cổ phiếu đang lưu hành

= 162.363.113.996/14.350.000 
= 11.300 đồng/cổ phiếu

* Vốn chủ sở hữu theo kiểm toán vốn tại ngày 08/01/2016 là 162.363.113.996 đồng

** Số lượng cổ phiếu lưu hành đang lưu hành thời điểm 08/01/2016 là 14.350.000 cổ phiếu

{= Số lượng cổ phiếu đã phát hành (14.350.000) – Số lượng cổ phiếu quỹ (0)}

P: Giá trị thị trường của Cổ phiếu TTB tại ngày 18/02/2016
Giá cổ phiếu TTB, được giao dịch tại Sở Giao dịch chứng khoán Hà Nội (HNX), đóng cửa tại ngày 18/02/2016 là 10.300 đồng/cổ phiếu
Đợt phát hành cổ phiếu của TTB được chào bán cho cổ đông hiện hữu. Do tính chất ưu tiên của đối tượng phân phối, đồng thời căn cứ vào biến động của thị trường chứng khoán, nhu cầu sử dụng vốn của TTB và giá trị sổ sách của cổ phiếu TTB được tính toán, cũng như trên cơ sở phân tích mức độ pha loãng giá, mức giá phát hành cho cổ đông hiện hữu là 10.000 (Mười nghìn) đồng/cổ phần

IV.  Đánh giá mức pha loãng
· Pha loãng giá cổ phiếu

Trong đợt phát hành này, Công ty chào bán 19.350.000 cổ phiếu cho cổ đông hiện hữu với giá phát hành là 10.000 đồng/cổ phiếu. Số cổ phiếu của Công ty sau khi thực hiện chào bán sẽ tăng thêm 100% so với số cổ phiếu lưu hành hiện tại, vì vậy giá cổ phiếu sẽ được điều chỉnh.
Cụ thể giá cổ phiếu sau khi phát hành được tính theo công thức sau:

Giá điều chỉnh = {[Slg CP lưu hành (*) giá thị trường] (+) [Slg CP chào bán cho CĐHH (*) giá chào bán] } / {Slg CP lưu hành (+) Slg CP chào bán cho CĐHH}    (1)
Giả sử tại ngày chốt danh sách cổ đông thực hiện quyền, cổ phiếu của Công ty được giao dịch với giá là 12.000 đồng/cp, Giá cổ phiếu của Công ty sau khi pha loãng tính theo công thức (1): 

Giá cổ phiếu sau khi điều chỉnh giá = 

{19.350.000*12.000 +19.350.000 * 10.000} / {19.350.000 + 19.350.000} =  11.000 đồng/cp
Như vậy, việc phát hành thêm lượng cổ phiếu như trên có thể sẽ làm pha loãng Giá trị cổ phiếu của Công ty nếu giá phát hành thấp hơn giá thị trường.

· Pha loãng thu nhập trên mỗi cổ phiếu (EPS)

Trên góc độ sổ sách kế toán, thu nhập trên mỗi cổ phiếu (EPS) bằng

EPS = Lãi (lỗ) phân bổ cho cổ đông sở hữu cổ phiếu phổ thông/Số lượng cổ phiếu đang lưu hành bình quân trong kỳ. 


Như vậy, đợt phát hành cổ phiếu lần này sẽ làm cho số lượng cổ phiếu đang lưu hành của Công ty tăng lên, ảnh hưởng đến thu nhập trên mỗi cổ phiếu của công ty. Chỉ số này sẽ giảm xuống nếu tốc độ tăng lợi nhuận thấp hơn tốc độ tăng của số lượng cổ phiếu.
V. Phương án sử dụng vốn thu được từ đợt phát hành

Tổng số tiền dự kiến thu được từ đợt phát hành là 193.500.000.000 đồng (trường hợp phân phối hết toàn bộ số cổ phiếu chào bán), Công ty dự kiến sẽ sử dụng vào các mục đích sau: Đơn vị: Tỷ đồng
	TT
	Khoản mục

	Vốn đầu tư dự kiến
	Số tiền sử dụng từ đợt phát hành
	Số tiền tối thiểu cần thu được


	1
	Đầu tư dự án TBCO 1
	46,7
	35
	30

	2
	Bồi thường và san lấp mặt bằng dự án TBCO 3
	207,5
	158,5
	140,5

	
	a. Chi phí Giải phóng mặt bằng 
	43
	35
	32,5

	
	b. Chi phí XD hạ tầng kỹ thuật, công  viên cây xanh;
	19,14
	16
	13

	
	c. Chi  phí xây dựng công trình;
	145,360
	107,5
	95

	
	Tổng cộng
	254.5
	193,5
	170,5


Đại hội đồng cổ đông ủy quyền cho Hội đồng quản trị cân đối, quyết định phương án sử dụng vốn chi tiết cho từng mục đích nói trên.
Trong trường hợp số tiền thu được từ đợt chào bán thấp hơn Số tiền tối thiểu cần huy động từ đợt chào bán, để đảm bảo việc thực hiện dự án, Đại hội đồng cổ đông ủy quyền cho Hội đồng quản trị quyết định phương án xử lý:
· Vay ngân hàng dùng tài sản thế chấp là tài sản hình thành từ nguồn vốn vay và/hoặc các tài sản hợp pháp, hợp lệ của Công ty Cổ phần Tập đoàn Tiến Bộ hoặc của bên thứ 3 để thế chấp vay vốn bổ sung cho dự án.

· Giảm vốn đầu tư của dự án, chuyển phần dự án chưa được thực hiện sang các năm tiếp theo.

Hội đồng quản trị thực hiện báo cáo Đại hội đồng cổ đông gần nhất về thông tin chi tiết số tiền tối thiểu thu được từ đợt phát hành và phương án xử lý trong trường hợp không đạt số tiền tối thiểu thu được từ đợt phát hành.

VI. HĐQT Trình đại hội cổ đông ủy quyền cho HĐQT thực hiện các công việc sau:

· Ủy quyền cho HĐQT Công ty quyết định phương án xử lý cổ phiếu mà cổ đông hiện hữu từ bỏ quyền mua; thực hiện các biện pháp xử lý trong trường hợp không chào bán hết số cổ phiếu đăng ký phát hành; điều chỉnh việc phân bổ, sử dụng nguồn vốn huy động; thay đổi mục đích sử dụng vốn (nếu cần thiết) cho phù hợp với tình hình thực tế và báo cáo ĐHĐCĐ gần nhất về các điều chỉnh liên quan đến phương án sử dụng vốn này.

· Ủy quyền cho HĐQT quyết định thời điểm chốt danh sách cổ đông hiện hữu thực hiện quyền mua cổ phiếu phát hành thêm sau khi được Ủy ban Chứng khoán Nhà nước cấp Giấy Chứng nhận chào bán cổ phần ra công chúng.

· Thông qua việc lưu ký bổ sung toàn bộ số lượng cổ phần mới phát hành trên Trung tâm lưu ký chứng khoán Việt Nam và niêm yết bổ sung toàn bộ số lượng cổ phần mới phát hành trên Sở Giao dịch chứng khoán Hà Nội.

· Ủy quyền cho HĐQT thực hiện việc sửa đổi, bổ sung Điều lệ Công ty liên quan đến việc thay đổi mức vốn điều lệ sau khi hoàn tất đợt phát hành.

· Ủy quyền cho HĐQT Công ty thực hiện các công việc liên quan nhằm đảm bảo thành công của đợt phát hành.
· Quyết định về việc hạn chế chuyển nhượng đối với các đối tượng phù hợp với quy định của pháp luật hiện hành;

· Ngoài những nội dung trên đây, trong quá trình thực hiện phương án phát hành, ĐHĐCĐ ủy quyền cho HĐQT bổ sung, sửa đổi, hoàn chỉnh phương án phát hành theo yêu cầu của cơ quan quản lý Nhà nước đảm bảo việc huy động vốn của Công ty được thực hiện hợp pháp, đúng quy định, đảm bảo quyền lợi của cổ đông và Công ty. 
Kính trình đại hội đồng cổ đông thông qua./.
	Nơi nhận:

· Đại hội đồng cổ đông;

· HĐQT, BKS ;

· Ban TGĐ;

· Website;

· Lưu VT.
	
	TM.HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ

CHỦ TỊCH
PHÙNG VĂN BỘ


�Phát hành 1:1 nên không có cổ phiếu lẻ


�Sao không căn cứ trên BCTC kiểm toán năm 2015?


�Cần làm rõ hơn nữa thành các tiểu mục (nếu được), và số tiền tương ứng


�Xem xét để số liệu thấp hơn
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