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I.  CAC NHAN TO RUI RO
1. Ruiro vé kinh té

Rui ro vé kinh té 1a loai rui ro hé théng thong qua nhimg bién dong nhu toc do ting trudng
kinh té, lam phat, 1ai sut,... co tac dong truc tiép hodc gian tiép dén hoat dong san xuét kinh
doanh ctia cac doanh nghiép trong nén kinh té noi chung. Vi vy, viéc phan tich cac yéu t6 vi mo
ctia nén kinh té s& 1am rd mirc d6 tic dong cua loai rui ro ndy ciing nhu dua ra dugc cac bién phap
han ché, khic phuc mtrc d§ anh hudéng dén hoat dong cua Cong ty.

1.1. Tang truwéng kinh té

Thuec trang va xu huéng phat trién ctia nén kinh té trong nude luén anh hudng dén sy ton tai
va phat trién cta cac doanh nghiép. Khi nén kinh té ¢ giai doan ting trudong cao s& tao nhiéu co
hoi cho doanh nghiép phat trién. Nguoc lai, khi nén kinh té sa sit, suy thoai s& gay anh hudng tiéu
cuc cho céc doanh nghiép.

Nén kinh té Viét Nam giai doan 2008 - 2012 phai d6i mat voi nhimg kho khin, thach thirc
16n nhu: (i) hang chuc nghin doanh nghiép pha san, (ii) mat bang 14i suét cao, (iii) cac to chirc
trung gian tai chinh (trong d6 tiéu biéu 1a cic t6 chic tin dung) phai di mat véi viée tai co ciu
hodc/va thu hep quy mo hoat dong. Giai doan 2013-2014, tuy van con ton tai nhiéu kho khin
nhung nén kinh té Viét Nam da c6 nhitng bién chuyén theo huéng tich cuc hon, muc ting GDP ca
nam 2013 dat 5,52%, va tbc do tang GDP nam 2014 dat 5,98%.

Nam 2015, v&i nhiéu nd lyc phuc hdi nén kinh té, toc do ting truéng kinh té dat 6,68%, la
tbe do tang cao nhat trong vong 5 nam. Nam 2016, tbe do tang truong GDP gidm nhe, chi dat
6,21%; mic du khong dat muc tiu Qudc hoi dat ra, mirc ting truéng GDP ndy van dat trén
6%/mam va la dau hiéu kha quan cho thdy mic du tinh hinh kinh té thé gi6i va trong nudc con
nhiéu khé khan nhung nén kinh té nudc ta dang tiép tuc phuc hdi. Két thuc nam 2017, nho nhiing
cai thién manh m& vé co ché chinh sach lién quan dén cai cach thé ché, méi truong dau tu, kinh
doanh dugc Chinh phu quyét liét chi dao thuc hién trong nam 2016 — 2017, GDP cé4 nudc dat
6,81%. Con sb tang truong nay khong chi vuot mirc ki vong ddu nim, ma con 1a diém nhéan bao
hiéu cac chinh sach ddi méi nay da c6 hiéu qua hd tro tdt hon cho hoat dong kinh doanh cutia cac
doanh nghiép trong va ngoai nudc.

Mic di nén kinh t& nam 2017 ¢ nhiing ting truéng va thanh tyu kha quan, Qudc hoi van
kha thén trong khi ddt muc tiéu kinh té Viét Nam nam 2018 & muc 6,7%. Con s6 nay dugc danh
gia & mirc kha thi, phu hop khi nhitng dong luc quan trong cho tang truéng kinh té Viét Nam nhu
hoat dong cong nghiép ché bién, ché tao dang & ngudng phat trién cao, khé c6 kha ning ting dot

bién trong nam 2018.
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V6i nd lyc tir phia Chinh phi va Ngan hang Nha nudc, cung tién duoc diéu tiét hop 1y, mit

bang gia ca 6n dinh hon da kim ham dugc mirc ting cia chi sé CPI. Diéu nay dugc thé hién kha rd

qua cac bao cao cua Tong cuc thdng ké vé tinh hinh kinh té xa hoi Viét Nam nam 2013 va 2014.

Theo bao c4o nay, nim 2013 va nam 2014 chi s6 CPI binh quan chi con ting l1an luot 14 6,04% va

1,84% so véi nam 2012 va nim 2013. Nam 2015, lam phat Viét Nam 13 0,63%, muc thdp nhat

trong 10 nim qua. Pay la du hiéu tich cuc cho thiy muyc tiéu kiém soat lam phat va 6n dinh vi mo

ctia Viét Nam da phat huy tac dung, nhd vdy cac doanh nghiép c6 thé yén tAm phat trién san xuét
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kinh doanh. Budc sang nam 2016, ty 1¢ lam phat lai tang trd lai, 1én mirc 4,47%. Nam 2017, lam
phat dimng & mirc 3,53%. Vi con s nay, Chinh phii da hoan thanh chi tiéu dat ra dau nam 2017 1a
kiém sodt CPI dudi 4%.

Ty 1& lam phat trong nhitng ndm gan day dwgc danh gia & muc trung binh va khéng anh
hudng 16n dén cac hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty.
1.3. Ldi sudt tin dung

Lai sudt 1a mot trong nhitng yéu té tic dong manh t6i hoat dong san xuat kinh doanh cua
doanh nghiép. Lai sut ngan hang ting cao s& gay ap luc 1én chi phi tai chinh va anh huéng dén loi
nhuén sau thué.

Hién nay, 13i suat cho vay ctia cdc ngan hang dang trong xu huéng giam boi 1ai suat huy
dong VND dang tiép tuc giam nhe. Lai suat huy dong ki han dudi 6 thang trong nim 2016 & mirc
5,5%/ndm va 6-6,5%/mam ddi voi tién gui ¢6 ky han 12 thang va trén 12 thang. Nam 2017, Ngan
hang Nha nuéc tiép tuc kiém soat va hd trg cac ngan hang giam 1ai suat cho vay. C4c ngan hang
thwong mai trong nam 2017 di tan dung nhiéu su kién dé day muc 13i suat huy dong 1én kha cao
nham t6i wu hoa ngudn tién huy dong, hon 7%/nam. Véi mic 1ai suat huy dong nhu trén, 13i suat
cho vay cila cac ngan hang thwong mai dao déng quanh mirc 9-9,5%/nam ddi véi vay ngan han va
11-12% ddi véi vay trung/dai han cho linh vyc khéc.

Céc khoan vay hién nay ctia TTB chil yéu 1a vay ngan han, vé6i 13i suat dao dong & mirc 8% -
9%/nam hogc tiry timg thoi ky. Muc dich ciia nhitng khoan vay nay chii yéu dé phuc vu viéc bd
sung von hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty. Tuy i vay tao ra ganh ning tai chinh, tuy
nhién nhitng nim qua Cong ty ludn duy tri lugng vay vén tin dung thip, thanh toan cac khoan vay
dung han va ludn duy tri duoc muc danh gia tin dung tot ctia cac ngan hang. Pong thoi, véi trién
vong phat trién trong thoi gian t6i, Ban linh dao TTB tin tuong rang hoat dong ciia Cong ty s&
khong bi anh huong boi cac khoan vay nay.

2. Riii ro vé phap luat

Thoi gian qua hé théng lut va van ban dudi luat dang trong qué trinh hoan thién theo huéng
tich cuc va thuan loi, gitip cho cac doanh nghiép c6 hudng di ding va lanh manh trong cac hoat
dong san xuat, kinh doanh. Mic du vay, hé théng Phap luat hién nay van chua that sy hoan chinh
va kha ning thyc thi chua cao. Thém vao dé van con ton tai nhiéu quy dinh phirc tap chong chéo
trong linh vuc hanh chinh, trong d6 c6 linh vuc dét dai va kinh doanh bat dong san la linh vuc hoat
dong chu yéu ctia Cong ty. Didu nay s& c6 kha ning lam anh huong khong nhoé dén hoat dong kinh
doanh bat dong san cta Cong ty.

Mot trong nhiing rai ro “nhan tién” d6i v6i thyc trang phéap 1y vé hd so dy 4n ma TTB c6 thé

phai d6i mat 1a viéc xin cap gidy chiing nhan quyén st dung dat vdi muc dich dau tu du an. Bé cé
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dugc quyén sir dung dat & Viét Nam 1a mot qua trinh phuc tap, bao gdm (nhung khong gidi han
boi) viée (i) xin chdp thudn cha truong tir co quan cé thdm quyén; (ii) khao sat dat; (iii) lap
phuong an boi thuong; (iv) co quan c6 tham quyén thu hdi dat; (v) thanh toan tién boi thuong, hd
trg giai phong mat bang; (vi) ky hop dong thué dat véi co quan c6 thAm quyén va (vii) cip gidy
chimg nhan quyén sir dung dat. Ngoai ra, nha dau tu con phai xin gidy chimg nhan du tu cho du
an. Mic du cac du an du tu phai dugc phé duyét theo quy dinh, nhung khéng c6 bao dam nao vé
viée cac co quan Nha nude c6 thim quyén s& cap cac phé duyét can thiét cho timg giai doan cua
cac du an nay. Néu cac phé duyét can thiét khong duoc cip kip thoi hodc khong duogc cip, hoic
dugc cap nhung kém theo diéu kién kho khin, thi TTB c6 thé s& gap kho khin hodc khong c6 kha
nang thyc hién hodc hoan tat cac du an d6 theo ké hoach.

Vi¢e thay ddi luat phép cling nhu tha tuc hanh chinh s€ c6 anh hudng truc tiép dén tinh kha
thi ciing nhu tién d6 thuc hién cac dy an ciia Cong ty. Tuy nhién, v6i xu hudéng phat trién chung
ctia nén kinh té, Chinh phu ciing dang timg budc hoan chinh hé théng phap luat, tao su thong
thoang hon vé cac thii tuc hanh chinh dé phuc vu nhu cau vé nha ¢ ngay cang trd nén birc thiét dbi
v6i nguoi dan.

Dé dam bao viéc cap nhat cc van ban phap luat mdi va tuan thii ding phap luat, Cong ty c6
ban phap ché vai doi ngill nhan sy chét luong cao c6 nhiém vu thuong xuyén cép nhat, ddi chiéu
cac quy dinh ctua Cong ty phu hop voi quy dinh phéap luat va phd bién dén timg bd phan, chirc
nang chuyén mon. Pong thoi, cac bd phan chirc ning chuyén mon ciing thuong xuyén lién hé, trao
d6i va nhan dugc sy hudéng dan chi dao truc tiép tir cac co quan tham quyén. Cac chuyén vién
phap ché ra soat 100% céc hop dong va thoa thuan duoc ky két. Khi can thiét, Cong ty c6 thé nhd
cac don vi tu van luat phap chuyén nghiép hd tro thyc hién cac giao dich phéap 1y phic tap dé dam
bao quyeén loi hop phap ctia Cong ty.

3. Riiro dac thu
3.1. Ruii ro bién djng gid ciia cdc yéu té diu vao

Céac nguyén vt liéu Cong ty str dung chu yéu la: thép ng cac loai, thép xay dung, ton, dé
nhya, cao su, cac nguyén vat liéu san Xuét cau long, vat liéu xay dung,...Nguén cung cép nguyén
vat liéu noi trén 1a tir cac nha cung cip c6 uy tin trén thi truong, chat lugng va ngudn cung tng
ctia cac loai nguyén vat liéu san xuat co tinh 6n dinh cao. Thém vao do, thi trudng cung cap
nguyén vat lidu rat phong pht va da dang, qua cac phuong tién thong tin, tu van, chao hang. Theo
tinh toan ciia Cong ty, gia ca nguyén vat liéu bién dong ting hang nam khoang tir 3%-10% tly
thudc vao ting loai nguyén vt liéu. Tuy nhién, Cong ty ludn tap trung tim hiéu phan tich va chi
dong tim thém cac nha cung cép dé lya chon dugc ngudn cung cap on dinh, dam bao chat luong

va gia ca hop 1y, han ché rui ro bién dong gia nguyén vat lidu.
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Ngoai ra gia ca mot sb yéu té dau vao khac nhu chi phi luong, quang cdo, dién nudc, xang
dau... déu bién dong khong nging, anh hudng dén tinh hinh kinh doanh cia Cong ty. Do do, hoat
dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty chiu anh hudng boi nhirng bién dong vé gia ca cac yéu tb
dau vao trén thi truong qudc té va cac yéu té dau vao khac.

3.2. Ruiro cong ng

Nganh nghé kinh doanh chinh cta Céng ty la dau tu xdy dung kinh doanh bat dong san, san
xuét cho thué cbp pha — gian gido, kinh doanh vat liéu xay dung, san xut cau 1ong; do d6 Cong ty
cling chiu anh huong tir cac dic thu riéng cua nganh, dién hinh 14 vin dé vé cong no cua khach
hang, dac biét 1a khi khach hang cham thanh todn s€ anh hudng dén kha nang thanh toan cta TTB.

Ngoai ra, cac linh vuc san xuét kinh doanh khac nhu kinh doanh thiét bi thé thao, chim soc
strc khoe... 1a cac linh vyc di va dang dugc tap trung phat trién trong thoi gian toi. Viée da dang
hoa nganh nghé giup Cong ty gia ting doanh thu nhung ciing 13 thach thirc trong van dé canh tranh
véi cac doanh nghiép thudc linh vuc nay.

Pé giam thiéu rui ro dic thu nganh Cong ty can chu dong vé ngudn vén, tranh tinh trang bi
chiém dung vén anh huong dén kha ning thanh toan va hoat dong.

3.3. Ruii ro qudn tri Cong ty

Rui ro xut phat tir quan tri cong ty yéu kém 1 rii ro tiém 4n, nhung ¢ thé anh hudng 16n
dén su phat trién 1au dai va bén vimng ctia mot doanh nghiép, gdy thiét hai cho c6 dong. Néu
HDQT Coéng ty lam vi¢c khong hi¢u qué, khong minh bach, thiéu co ché phan bién s€ khong kip
thoi phét hién dugc rui ro do hanh vi sai pham ctia Ban diéu hanh, ciing nhu kho c6 thé dua ra
bién phéap xur Iy nhitng thiét hai do sai pham gay ra.

Hién nay, Luat doanh nghiép 2014 va rit nhiéu cac vin ban phép lut khac da dé cap, hudng
dan va quy dinh vé viéc quan tri cong ty, cong khai thong tin trong cc truong hop cu thé. Bang
viéc tuan thu nghiém ngat cac tiéu chuin quan tri minh bach trong ndi by cong ty, vi¢c cong bd
thong tin thuong xuyén ciing 1a mot bién phap giam thiéu rui ro cho cac c6 dong cua cong ty, tao
dung sy tin tuong tir cac nha dau tu d6i véi cd phiéu ciia Cong ty.

3.4. Ruii ro trong Nganh Kinh doanh bit dpng sin

Viéc xay ra mot trong cac sy kién dudi day co thé gay anh hudng bét loi tdi viée kinh doanh,
tinh hinh tai chinh hodc két qua hoat dong ciia TTB trong nganh Kinh doanh bat dong san. Nhiing
rti ro d6 bao gdbm:

(a) thay d6i bat loi vé tinh hinh chinh tri hodc kinh té;

(b) anh hudng mang tinh chu ky ciia céc didu kién thi truong (quan hé cung ciu trong linh
vuc bat dong san);

(c) vi pham cam két ctia khach mua bat dong san;
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(d) thay ddi 13i suét, thué sudt va cac chi phi diéu hanh va gia dich vu khéc;

(e) thay ddi vé thi hiéu ciia khach hang dbi véi loai hinh va dia diém phat trién bat dong san,
dan d&én du cung hodc giam ciu dbi véi loai bat dong san cu thé trong mot phan khuc thi truong
nhit dinh;

(f) hong héc cua tai san cin tu sira, hodc phat sinh viéc stra chita va bao dudng can thiét
khac ddi voi bat dong san, ddn dén phat sinh chi phi xdy dung co ban nam ngoai du tinh;

3.5. Riii ro Pén bu gidi phéng mdt bing

Cong tac Dén bu giai phong mit bang dé co quy dat sach 1a tién dé co ban cho moi du 4n bat
dong san. Véi thyuc trang “dat chat ngudi dong”, “tic dat tic vang” ¢ Viét Nam hién nay, tim 1y
ngudi dan van con nhiéu e ngai véi nhimg phuong an, chinh sach dén bu mit bang cia cac cong ty
xay dung kinh doanh bat dong san. Trén thuc té, da co rat nhiéu cac don vi thi cong du an bi chdm
tién do, tham chi xin hay viéc thuc hién du 4n do cong tac dén bu giai phong mat bfmg gap nhiéu
kho khan: ngudi dan khong hop tac din dén kéo dai thoi gian giai phong mat bang; gia tién boi
thudng c6 thé ting cao vuot ngoai du toan do yéu cau mang tinh chat day chuyén tir ngudi dan ...
Mic du phap lut c6 nhimng bién phap cudng ché di doi nhung ddi véi nhitng doanh nghiép tu
nhan nhu TTB, dé c6 duoc co ché nay la diéu kho khan.

3.6. Riii ro Bién dgng gid bit dpng sin

Mot trong nhitng rai ro khi hoat dong trong nganh kinh doanh bat dong san 1a sy bién dong
khé luong cia gia bat dong san. Gia bat dong san ¢ tinh Thai Nguyén va tinh Bic Giang (1a 2 dia
ban hoat dong chinh ctia TTB) duogc danh gia 14 tvong dbi 6n dinh, khong c6 hién twong ting gia
40. Tuy nhién, d6i mat v&i su canh tranh dan mot gay git cta cac d6i thi méi tham gia thi truong
nay tai dia ban, TTB c6 thé phai d6i mat véi rii ro canh tranh vé gia ban cac san pham chung cu
ciia minh dé giir vitng chd dimg, diéu nay c6 thé anh huong dén doanh thu trong tuong lai ciia
Cong ty.

3.7. Riii ro canh tranh trong linh vwe xdy dung va kinh doanh bt dpng sin

Thi truong bét dong san tai Viét Nam giai doan 2017 — 2018 duoc danh gid da, dang co
nhimg du hiéu phuc héi tich cuc sau khing hoang nha dat nim 2011, mé ra nhiéu co hoi phat
trién cho cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc xay dung, kinh doanh bét dong san. Tai thi
truong mién Bic, mot s tén tudi 1on hoat dong trong nganh kinh doanh bat dong san co thé ké
dén nhu: Tap doan Vingroup, Tap doan Sun Group, Tap doan Geleximco véi thi trudng hoat dong
chu yéu tai thanh phd 16n nhu Ha Noi, cic thanh phd c6 tiém ning du lich nhu Quang Ninh, Hai
Phong... B4i véi thi truong tinh Thai Nguyén, TTB 1a mot trong nhitng doanh nghiép 1au nim hoat
dong chinh trong linh vuc xay dung va kinh doanh bat dong san. Trong giai doan gan day (2016 —

2017) da c6 mot s6 doanh nghiép tham gia dau tu quy mé 16n vao linh vuc kinh doanh bt dong
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san va du lich tai tinh Thai Nguyén nhu Doanh nghi€p Xay dung Xuan Truong (Dyu an Khu du
lich H5 Nui Cdc), CTCP Thuong mai Thai Hung (Du 4n Khu d6 thi Thai Hung), Cong ty TNHH
Tu vin Dau tu va phat trién Péng Nam A (Du an Khu d6 thi Nam Thai), va cudi nam 2017, Tap
doan Vingroup di chinh thirc tham gia vao thi trudng bat dong san Thai Nguyén véi Du an
Vincom Shophouse Thai Nguyén, dugc du doan 1a mét trong nhitng dong san pham hap dan nhat
thi truong bat dong san ciia Vingroup noi riéng, tinh Thai Nguyén n6i chung.

Ngoai ra, kinh doanh bat dong san 1a nganh c6 tiém ning phat trién rat 1on, dic biét ddi véi
thi truong nha ¢ tai tinh Thai Nguyén, thi truong ndy dugce du kién s& ngay cang c6 nhiéu doanh
nghiép tham gia vao linh vuc xdy dung va kinh doanh bat dong san ndy. Pung trude thi truong
canh tranh ngay mot gay git, CTCP Tap doan Tién B can mot dinh hudng phat trién thuc té, xay
dung thuong hiéu va vi thé viing chic voi cac dbi tugng khach hang thong qua cac san pham du
an trong twong lai nham giam thiéu rai ro canh tranh gy mét thi phan tir cac d6i thu trén dia ban.
hoat dong.

4.  Riii ro bién dong gia chimg khosn

Viéc dang ky niém yét c6 phan trén S¢ giao dich Ching khoan Tp. Ho Chi Minh s& gitip ¢6
phiéu CTCP Tap doan Tién B6 nang cao hinh anh thuong hi¢u, thuén loi trong viéc m¢ rong hop
tac v6i cac ddi tac chién lugc. Nho vao viée niém yét, Cong ty s& co diéu kién ting cudng minh
bach thong tin hoat dong kinh doanh, cai thién quy trinh quén tri, qua d6 ky vong gia tang loi
nhuan Cong ty ciing nhu gi tri ciia ¢6 phiéu TTB trén thi truong. Tuy nhién, gia c6 phiéu TTB
trén thi truong chirg khoédn con chiu sy anh hudng cia thi truong chimg khodn néi chung, tam ly
nha dau tu néi riéng hodc nhimg tin tic dau tu, kinh doanh ngin han, dai han duoc cong bd ra thi
truong. COng ty khong thé kiém soat dugc sy bién dong gia cua c6 phiéu TTB do nhitng tic nhan
bén ngoai, dic biét 1a cac yéu t6 lién quan dén tim 1y thi truong. Vi vay, TTB chi co thé tap trung
vao hoat dong kinh doanh cdt 161 v6i ky vong trong dai han, gia ¢ phiéu ciia TTB sé& bién dong
tuong tmg v6i két qua kinh doanh thyc té cua Cong ty.

5. Rui ro tir hoat ddng cho vay tién

Hién nay TTB dang c6 hoat dong cho vay tién d6i v6i mot sé c4 nhan ngoai Cong ty. Bén
canh viéc mang lai 1ai tir viéc cho vay, hoat dong nay tiém tang rui ro khong thu hoi duoc sb tién
cho vay. Trong truong hop nay, néu dua ra phap luat dé giai quyét cling gay ra viéc mat thoi gian
trong viéc thu hoi lai cac khoan di cho vay nay. Nham giam thiéu phan nio ruai ro nay, cac hop
ddng cho vay ciia TTB déu doi hoi tai san thé chip bang quyén st dung dat hodc gidy to tuong
duong.

6. Rii ro khac

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty c6 thé chiu anh hudng baoi nhirng rai ro khac nhu rii ro
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do thién tai, dich hoa, sy anh hudng nhiing bién dong chinh tri, xa hoi trén thé gidi, chién tranh,
bénh dich... lam giam lgi nhuidn cia Cong ty hoac lam cho cac khach hang truyén théng 6 thé bi
giam sat va cdc thi truong tiém ning c6 thé mat 6n dinh. Nhimng rai ro nay du it hay nhiéu ciing s&

c6 nhirng tac dong truc tiép hodc gian tiép dén két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

I1.NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH VOI NOI DUNG BAN CAO BACH

1. To chirc niém yet

Ong: Phung Vin B Chtrc vu: Chii tich Hi dong quan tri

Ong: Phung Viin Thai Chtic vy: Thanh vién HPQT kiém Tong giam doc
Ba: Duwong Thj Van Chtc vy: Truong ban Kiém soat

Ong: Tran Thanh Ha Chuc vy: Ké toan truéng

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va sb liéu trong Ban cao bach nay 1a phu hop véi thuc té ma

chung t6i dugc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hop 1y.

2. T6 chirc tir vin

Cong ty C6 phan Chirng khoan Sai Gon — Ha Noi

DPai dién theo phép luat:

Ong: Vii Pirc Tién Chuc vy: Tong Giam doc

Bén cao bach nay 1a mot phan ctia hd so dang ky niém yét do Cong ty C6 phan Chimg khoan Sai
GOn — Ha Noi tham gia 1ap trén co s& hop dong tu van véi Cong ty C6 phan Tap doan Tién Bo.
Chung toi dam bao rang viéc phan tich, danh gia va Iya chon ngdn tir trén Ban cdo bach nay da
dugc thuc hién mot cach hop 1y va can trong dua trén co s& cac thong tin va s6 liéu do Cong ty Co

phan Téap doan Tién B6 cung cép.
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I1l. CAC KHAI NIEM

Cong ty/TTB/TienBo Group

CTCP

Cb6 phiéu

VDL
UBCKNN
PHDPCP
HDPQT

BTGP

BKS

CBNV

Gidy CNPKKD
BCTC

BCTC KT
VND

KD&SX
TBCO3/TBCO Riverside

A4, A5,A6, A7
TBCO

Al, A2a, A2b, A3
TBCO1

Té chirc tw van: Cong ty c6 phian Chirng Khoan Sai Gon - Ha Noi

Cong ty C6 phan Téap doan Tién B

Cong ty ¢ phan

C6 phiéu Coéng ty c¢b phan Tap doan Tién Bo

Vén diéu 1¢

Uy ban Chimg khoan Nha nuéc

Pai hoi dong c6 dong

Hoi dong quan tr

Ban Téng Giam ddc

Ban Kiém soat

Can b0 nhan vién

Gidy Ching nhan diang ky kinh doanh

Béo c4o tai chinh

Béo cdo tai chinh kiém toan

Pong Viét Nam

Kinh doanh va San xuét

Du an chung cu TBCO Riverside (tén k¥ thuat: TBCO3) do
CTCP Tép doan Tién Bo 1a chu dau tu

Cac toa nha thudc du an chung cu TBCO3/TBCO Riverside
Dy an chung cu TBCO do CTCP Tap doan Tién Bo lam chu
dau tur

Céc toa nha thudc dy an chung cu TBCO

Du an chung cu TBCO1 do CTCP Tép doan Tién B6 1am chu
dau tu
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PANG KY NIEM YET
1.  Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1. Gidi thiéu chung vé té chirc ding ky niém yét

v' Tén cong ty: Cong ty C6 phan Tap doan Tién B)

v/ Tén tiéng Anh: Tien Bo Joint Stock Company

v’ Tén viét tit: Tien Bo Group

V' Truso: T 2, Phudng Hoang Van Thy, Tp.Thai Nguyén, Tinh Thai Nguyén.
v’ Véndiéulé dingky:  468.269.540.000 dong

v’ Vbén diéu 1¢ thuc gbp:  468.269.540.000d0ng

v Dién thoai: (84-280) 3756 699  Fax: (84-280) 3 651 764

v' Website www.tienbo.vn

v" Logo cua Cong ty:

v" Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phung Van Bo; Chure vu: Chu tich Hoi déng quan tri

Ong Phing Vian Thai; Chirc vu: Tong Giam dbc
v' Gidy chimg nhan PKKD: s 4600359768 do So Ké hoach va Pau tu tinh Thai Nguyén cap
1an dau ngay 05/03/2008, thay d6i lan tht 13 ngay 25/07/2018.
v' Nganh nghé kinh doanh chinh ciia Cong ty:

- San xuét gian gido cop pha;

- Cho thué gian gido cbp pha;

- Pautu xay dung chung cu, khu thuong mai, nha & xa hoi;

- Kinh doanh thuong mai nhu thép, xi mang cac loai, thiét bi thé thao;

- Séan xuat cau 16ng.

1.2. Lich sit hinh thanh va phdt trién

Cong ty CH phan Tap doan Tién B6 (Ma ¢ phiéu: TTB) c6 tién than 1a Doanh nghiép Tu
nhan dugc thanh 1ap nam 1998 v6i nganh nghé kinh doanh chinh 13: San xuat cdp pha - gian gido,
thiét bi xay dung, kinh doanh sit thép.

Véi tam nhin dai han va quan diém phat trién bén viing, TTB da tap trung dau tu vao linh
vuc xdy dung v6i san pham chinh ban dau 1a thiét bi xay dung. Ngay 05/03/2008, Cong ty chinh
thirc hoat dong dudi mé hinh Cong ty Co phan véi tén goi Cong ty Co phan Tap doan Tién Bo.

Ngay 26/01/2015, su kién ¢ phiéu TTB chinh thirc duoc giao dich trén S& Giao dich Ching
khoan Ha Noi (HNX) dd mo ra mot trang méi trén ching duong phat trién cua Cong ty. Véi
nhitng nd lyc va su sang tao khong ngimg nghi, sau gan hai thap ky, CTCP Tap doan Tién B tu

hao vuon 1én vi tri doanh nghiép dau tu Bat dong san hang dau trén dia ban Tinh Thai Nguyén.

Té chirc tw van: Cong ty c6 phian Chirng Khoan Sai Gon - Ha Noi Trang 14


http://www.tienbo.vn/

BAN CAO BACH - CONG TY CO PHAN TAP POAN TIEN BO

Trong nhitg nam vira qua, COng ty tiép tuc phat trién viing chic vé chiéu sau, mot 1an nita khing
dinh quyét tim mang lai nhitng gi tri vé Kinh té - Xa hoi, moi truong va phong cach sdng cho sy
phat trién chung ctia Thanh phé Thai Nguyén néi riéng va dat nude Viét Nam néi chung.

Dén nay, Cong ty cd phan Tap doan Tién BO vai von diéu 16 hon 468 ty dong dd va dang tap
trung hoat dong va dau tu theo chidu sdu & cac linh vuc chinh nhu: Xay dung — Bit dong san (san
pham chinh 1a Nha ¢ chung cu), hang tiéu dung (san phdm chu yéu 1a Cau long thi dau), kinh
doanh thuong mai thép.

Mot sb thanh tich dd dat dugc ciia Cong ty c6 thé ké dén nhur:

v Déi véi Lanh Pao Cong ty:
- Danh hiéu “Doanh nhén tiéu biéu” tinh Thai Nguyén nim 2015
- Giai thuéng sao d6 100 doanh nhén tré Viét Nam tiéu biéu nam 2014:

G COR0 WD Bdn L\ 4

Anh PHUNG VAN B

Chu tich Hoi déng quan tri
Cong ty C8 phan tap doan Tién Bo

- Bing khen di c6 thanh tich trong cong tac tir nam 2008 dén nam 2010 gdp phan vao su
nghiép xay dung Chu nghia xi hoi va bao vé T6 Qudc do Thu tuéng Chinh phu nudc
Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam trao tang.

- Bing khen di c6 thanh tich xuét sic vé cong tac An toan — Vé sinh Lao dong nim 2010
do BY Truong B Lao dong — Thuong binh va X& hoi trao tang.

- Bing khen cho san pham Gian gido xdy dung voi danh hiéu “Hang Viét Nam dugc tiéu

dung yéu thich” 1an thw I1 — 2011.
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Bing khen dé dat danh hiéu Doanh Nghiép xuat sic nim 2010 do Ban Chip hanh Lién
Doan Lao Dong tinh Thai Nguyén trao tang.

Bang khen vé thanh tich xuit sdc trong céng tac 2 nam 2009 — 2013 do Chu tich Uy ban
Nhan dan (UBND) tinh Thai Nguyén trao tang.

Bing khen da c6 nhidu dong gop trong linh vuc an ninh xi hoi — vi trach nhiém cong
dodng.

Bang khen di c6 thanh tich trong phong trao thi dua yéu nudc nam 2011 do Chu tich
UBND Thanh phd Thai Nguyén trao ting.

Bang khen doanh nhan tiéu biéu Uy ban nhan dan tinh thai Nguyén nam 2015.

v Poi véi tap thé Cong ty:

Bing khen “Doanh nghiép xuit sic” cta tinh Thai Nguyén nam 2015.

Giai thuong Sao vang Dat viét nam 2013.

Bang khen di c6 thanh tich xut sic trong cong tac Hoi va phong trao Doanh Nghiép tré
Tinh Thai Nguyén ndm 2012 trao tang.

Bing khen Thii tuéng Chinh phii tir 2008 — 2011 gdp phan bao vé xay dung Chu nghia xa
ho1, do Thu tudng Chi phu trao tang.

Cuap vang Viét Nam dugc nguoi tiéu dung yéu thich 2011.

Cup vang chung nhan ISO 2009.

Cup vang doanh nghiép va cong dong 2011.

Ciip vang san pham vi cong dong 2011.

Cup vang I1SO 2011.

CUp vang san pham dich vu xuat sic 2008.

Ciip vang san pham dich vu xuét sic 2009.

Ciip vang doanh nghiép tiéu biéu 1000 nim Thing Long Ha Noi.

Bing khen da c6 thanh tich xuat sic vé cong tac An toan — Vé sinh lao dong nam 2010 do
B0 truong Bo Lao Dong — thuong Binh va Xa Hoi trao tang.

Bing khen da dat thanh tich xut sic trong cong tac Hoi cac phong trao Doanh nghiép tré
(DNT) Thai Nguyén ky 2008 —2011 do UB TW Héi DNT Viét Nam trao tang.

Béng khen dat danh hiéu thanh nién tién tién 1am theo 161 Bac nam 2010 do BCH Poan
TNCS H6 Chi Minh Tinh Thai Nguyén trao ting.

Bang khen doanh nghiép tiéu biéu tinh Thai Nguyén 3 nidm lién tiép 2015 - 2017.

Béng khen Hi¢p hoi Bit dong san Viét Nam cho Cong ty Co phﬁn Tap doan Tién B6 do
c6 nhiéu déng gop trong cac hoat dong va gdp phan tich cuc cho sy phat trién hiép hoi

Bit dong san Vi€t Nam.
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- Bing khen cua Chu tich UBND Tinh Thai Nguyén dat danh hiéu Doanh nghiép xuét sic
cap Tinh nim 2016 — 2017

- Bang khen ctia Bo truong Bo Xay dung di co thanh tich xuat sic trong dot thi dua dic
biét ky niém 60 nim ngay truyén thdng nganh Xay dung Viét Nam (29/4/1958 —
29/4/2018)

- Gidy ching nhan Hiép hoi Bat dong san Viét Nam cho Doanh nghiép di dong gop nhiéu
cho céac hoat dong cong ddng trong nhiéu nim 2015 — 2017

v/ Mt s6 hinh anh vé danh hiéu, cip vang di dat dwoc:

Ciip vang c4 nhan dién hinh tién tién Ctip vang Doanh nghiép tiéu biéu 1000

ndm Thang Long Ha Noi

Cup vang Viét Nam dugc nguoi tiéu dung yéu thich Ciip vang san pham dich vu xuét séc

2011 2009
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Cup vang 1SO 2009 Clp vang san pham vi cong dong 2011
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Bang khen di c6 thanh tich trong cong tic tir nim Bang khen di c6 thanh tich trong viéc
2008 dén nam 2010 gdp phan vao sy nghiép xay X4y dung va Phat trién Cong dong nim
dung Chu nghia xa hoi va bao vé Tb Quéc do Thu 2009 do Chu tich Phong thuong mai va
Tudng chinh phu trao ting Cong nghiép Viét Nam trao tang

T6 chirc tw van: Cong ty c6 phan Chirng Khoan Sai Gon - Ha Noi Trang 18



BAN CAO BACH - CONG TY CO PHAN TAP POAN TIEN BO

PN WL W

lu-.llﬂﬂl‘ﬁn-
Sy o Gepe

HIEP HOIBAT DONG SAN VIET NAM . - '
TANG ! AP 00 AT IO AN VI v )

e GIAY CHONG NHAN '

' 40 1 Pl T 804 P 84 v

Lt et danh iw 4

)

A oo scabr mm s o sl 0 CCI0ST SO GO o

Z—

Bing khen Hiép hoi Bat dong san Viét Nam ’ Céng  Gidy chimg nhan Hiép hoi Bat dong san
ty C6 phan Tap doan Tién B6 di c6 nhidu dong gép  Viét Nam ©> Doanh nghiép di dong gop
trong cac hoat dong va gop phan tich cuc cho su nhiéu cho cac hoat dong cong dong.

phat trién hiép hoi Bat dong san Viét Nam.

| §

CONG HOA XA HOI CIU NGHIA VIET NAM qﬁ 7|
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CONG TY CO PHANTAP DOAN TIEN BO
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Bang khen doanh nghiép xuét sic nim 2016 do tinh Bang khen tap thé lao dong xuit sic

Thai Nguyén trao tang 2016 do tinh Thai Nguyén trao tdng

1.3. Qud trinh ting von diéu 1¢
Can ctr Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s6 s6 4600359768 do S¢ Ké hoach va Pau tu
tinh Thai Nguyén cip lan dau ngdy 05/03/2008, vbn diéu 1é thanh lap cta TTB la 30 ty dong.

Trong qua trinh hoat dong, Cong ty ¢ 1 1an giam von diéu 1¢ va 10 lan tang vén, cu thé nhu sau:
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Pon vi tinh: ty dong

X VDL truéc Gia tri VDL sau
TT | Thoi diém o L o Hinh thirc phat hanh
phat hanh phat hanh phéat hanh
1. | 02/2009 30 (10) 20 Giam von diéu 1&
Phat hanh riéng 1¢ cho
2. 07/2009 20 0,5 20,5
CBCNV
Phat hanh riéng 1¢ cho
3. 02/2010 20,5 55 26 , .
c6 dong hién hiru
Phat hanh riéng 1¢ cho
4. 12/2011 26 9 35 )
c6 dong hién hiru
Phét hanh ¢6 phiéu tra
5. 06/2015 35 3,5 38,5 ,
cO thrc
Phat hanh ¢ phiéu ra
6. 08/2015 38,5 35 73,5
céng ching
Phét hanh ¢6 phiéu ra
7. 01/2016 73,5 70 143,5 . )
cong chung
8. 04/2016 143,5 50 193,5 Phat hanh riéng 1&
Phét hanh ¢6 phiéu ra
9. 09/2016 193,5 193,5 387 A ]
cbng chung
Phat hanh ¢ phiéu tra
10. 7/2017 387 38,699 425,699 )
co tlrc
Phét hanh c6 phiéu tra
11 4/2018 425,699 4,256 468,269 )
co tlrc
Chi tiét vé cac dot giam va ting von nhu sau:
Dot giam von lan dau: Giam von tir 30 ty dong xudng 20 ty dong
+ Vén diéu 1 ban dau: 30.000.000.000 dong
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+ Vén diéu 1¢ sau khi giam: 20.000.000.000 dong
+ S6 lugng c6 phan sau khi giam: 2.000.000 cb phan
+ Ménh gia: 10.000 déng/cd phan
+ Co quan chap thuan giam vén: S& Ké hoach & Pau tu tinh Thai Nguyén
+ Nguyén nhan giam vén: Do anh huong khung hoang cuia nén kinh té
+ Can cu phép ly:
o Quyét dinh PHDPCD ngay 10/02/2009.
o Gidy chung nhan ding ky kinh doanh s6 1703000360 thay dbi lan tha 2 do So Ké
hoach va Pau tu tinh Thai Nguyén cap ngay 16/02/2009.

Pot ting von ldn 1: Ting von tir 20 ty ddng 1én 20,5 ty dong

v' Co sé phdp ly:
+ Nghi quyét PHPCD s6 52/2009-NQ/PHDCP ngay 17/06/2009 vé viéc phat hanh riéng 1¢
tang von diéu 18 tir 20 ty 1én 20,5 ty dong cho 98 can bd cong nhan vién trong Cong ty;
+ Nghi quyét PHPCD s6 56 ngay 01/07/2009 cta Dai hoi dong cd dong vé thay doi dang ky
kinh doanh, sira d6i diéu 1& v6i s6 von diéu 1& mai 20,5 ty;
+ Giay ching nhan ding ky kinh doanh s6 4600359768 thay doi lan thir 3 do S& Ké hoach va
Pau tu tinh Thai Nguyén cip ngay 09/07/2009.
v’ Chi tiét dot phdt hanh:
+ Voén thyc gop trude khi phat hanh:  20.000.000.000 dong
+ Von thyc gop sau khi phat hanh: ~ 20.500.000.000 dong

+ Hinh thtrc phat hanh: Phat hanh riéng 1é

+ Pbi tuong phat hanh: Can bo cong nhan vién
+ Ngay hoan thanh: 09/07/2009

+ S6 lugng phat hanh: 50.000 cb phan

+ Gia phat hanh: 10.000 dong/cp

+ Ménh gia: 10.000 dong/cp

+ Tong gid tri phat hanh: 500.000.000 dong

+ Hinh thirc gop vén: Gop von bang tién mit

Pot ting von lan 2: Ting von tir 20,5 ty dong 1én 26 ty dong

v' Co sé phap ly:
+ Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong bat thuong ciia Cong ty C6 phan Cong ty Tién Bo s6
17/NQ-PHDCD ngay 25/01/2010 théng qua viéc phat hanh riéng 1¢é ting von dicu 1é tir
20,5 ty 1én 26 ty dong;
+ Gidy chung nhan ding ky kinh doanh sé 4600359768 thay doi 1an thir 4 do S& Ké hoach va
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Dau tu tinh Thai Nguyén cip ngay 02/02/2010.
v’ Chi tiét dot phdt hanh:
+ Vén thuc gop trude khi phat hanh:  20.500.000.000 dong
+ Vbn thuc gop sau khi phat hanh: ~ 26.000.000.000 dong

+ Hinh thtrc phat hanh: Phat hanh riéng 1¢

+ Ngay hoan thanh: 23/02/2010

+ S4 lwong phat hanh: 550.000 c6 phan

+ Gia phéat hanh: 10.000 dong/cp

+ Ménh gia: 10.000 dong/cp

+ Tong gia tri phét hanh: 5.500.000.000 dong

+ D6i tugng phat hanh: Cén by cong nhan vién
+ Hinh thirc gop vén: Gop von bang tién mit

Dot ting von lan 3: Ting von tir 26 ty dong 1én 35 ty dong

v' Co sé phap ly:

+ Nghi quyét DPHPCP bit thuong sb 101/QD-DHCH-TTB ngay 23/09/2010 théng qua
phuong an ting von didu 18 tir 26 ty 1én 35 ty dong;

+ Nghi quyét PHPCP thuong nién 2011 sé 196/NQ-DHPCD/TTB ngay 13/08/2011 thong
qua viéc sira d6i bo sung phuong an chao ban co phan riéng 1é ting von diéu 1¢ da duoc
DHDPCD bit thuong thong qua ngay 23/09/2010;

+ Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép s6 4600359768 thay d6i lan thir 5 do S¢ Ké hoach
va Pau tu tinh Thai Nguyén cap ngay 21/10/2010.

v’ Chi tiét dot phdt hanh:
+ Voén thyce gop trude khi phat hanh:  26.000.000.000 dong

+ Vén thuc gop sau khi phat hanh: 35.000.000.000 dong
+ Hinh thtc phat hanh: Phat hanh riéng 1¢

+ Ngay hoan thanh: 31/12/2011

+ S6 lwong phat hanh: 900.000 c6 phan

+ Gia phét hanh: 10.000 ddng/cp

+ Ménh gi4 : 10.000 ddng/cp

+ Tong gi tri phat hanh: 9.000.000.000 dong

+ Dbi twong phat hanh: 12 nguoi

+ Hinh thirc gop vén: Gop von bang tién mit

Dot ting von ldn 4: Ting vén tir 35.000.000.000 dong 1én 38.500.000.000 dong
v' Co sé phap ly:

Té chirc tw van: Cong ty c6 phian Chirng Khoan Sai Gon - Ha Noi Trang 22



BAN CAO BACH - CONG TY CO PHAN TAP POAN TIEN BO

+ Nghi quyét DPHDCP Thudng nién nam 2015 ngay 26/04/2015 thong qua phwong 4n chi tra

+

+

cb tire bang cb phiéu;

Quyét dinh sb: 437/QP — SGDHN ngay 16/07/2015 ctia S¢ Giao dich Ching khoan Ha
Noi vé viéc chip thuin niém yét bd sung

Nghi quyét s6: 136/2015/NQ — HPQT vé viéc trién khai phwong an phat hanh tra ¢ tirc
2013 va 2014

v’ Chi tiét dot phdt hanh:

+

+

+

+

+

+

+

Vén diéu 16 trude khi phat hanh: ~ 35.000.000.000 dong

Vén diéu 1¢ sau khi phat hanh: 38.500.000.000 dong

Hinh thirc phat hanh: Phét hanh c6 phiéu tra co tirc
Ty 18 ¢b tirc: 10%

Ngay hoan thanh: 22/06/2015

S6 lugng phat hanh: 350.000 c6 phiéu

Ménh gi4 : 10.000 dong/cp

Dot ting von ldn 5: Ting von tir 38.500.000.000 dong 1én 73.500.000.000 dong

v Co sé phdp ly:

+

Nghi quyét PHDCD bét thuong nim 2014 Cong ty C6 phan Cong ty Tién Bo ngay
29/11/2014 vé viéc thong qua phuong an phéat hanh ¢ phiéu ting vén diéu 18;

Nghi quyét HPQT s6 51/2015/NQ - HDQT vé viéc trién khai phwong 4n phat hanh;

Gidy chimg nhan chao ban ¢ phiéu sé 22/GCN-UBCK do Chu tich Uy ban Chiing khoan
Nha nudc cip ngay 18/05/2015

Cong vin sd 5003/UBCK — QLCB ngay 12/08/2015 ciia UBCKNN vé viéc chip thuan két
qua phat hanh

Quyét dinh s 579/ QP — SGDHN ngay 04/09/2015 cta S¢ Giao dich ching khoan Ha Noi
vé viéc chap thuan niém yét bd sung

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 4600359768 thay d6i lan thi 8 do S& Ké hoach
va Pau tu tinh Thai Nguyén cap ngay 19/08/2015

v’ Chi tiét dot phdt hanh:

+

+

+

Vén diéu 18 trude khi phat hanh:  38.500.000.000 dong

Vén diéu 1¢ sau khi phat hanh: 73.500.000.000 dong

Hinh thirc phat hanh: Phat hanh ¢6 phiéu ra cong chung
Ngay hoan thanh: 07/08/2015

S6 lwong phat hanh: 3.500.000 cb phiéu

Ménh gia : 10.000 dong/cp
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+

Téng gia tri phat hanh: 35.000.000.000 dong

Dot ting von 1an 6: Ting von tir 73.500.000.000 dong 1én 143.500.000.000 dong

v' Co s6 phap ly:

+

Nghi quyét PHDCP bit thudng nam 2014 Coéng ty C6 phan Coéng ty Tién Bo ngay
29/11/2014 vé viéc thong qua phuong an phat hanh c¢6 phiéu ting vén diéu 1¢;

Nghi quyét HDQT s6 315/2015/NQ - HPQT vé viéc trién khai phuong an phat hanh;

Gidy chimg nhan chao ban ¢ phiéu s 22/GCN-UBCK do Chu tich Uy ban Chtng khoan
Nha nudce cip ngay 18/05/2015.

Cong van s6 198/UBCK — QLCB ngay 13/01/2016 ciia UBCKNN vé viéc chap thuan két
qua phat hanh

Quyét dinh sé: 66/ QD — SGDHN ngay 29/01/2016 cua S¢ Giao dich ching khoan Ha Noi
vé viéc chap thuan niém yét bd sung

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 4600359768 thay d6i lan thir 9 do S& Ké hoach
va Dau tu tinh Thai Nguyén cap ngay 26/01/2016

v’ Chi tiét dot phdt hanh:

+

+

+

+

+

+

+

Vén diéu 18 trude khi phat hanh:  73.500.000.000 dong

Vén diéu 1¢ sau khi phat hanh: 143.500.000.000 dong

Hinh thtrc phat hanh: Phét hanh c6 phiéu ra cong ching
Ngay hoan thanh: 08/01/2016

S6 luong phat hanh: 7.000.000 cb phiéu

Ménh gi4 : 10.000 dong/cp

Téng gia tri phat hanh: 70.000.000.000 dong

Dot ting von ldn 7: Ting von tir 143.500.000.000 dong 1én 193.500.000.000 dong

v' Co 56 phdp ly:

+

+

+

+

+

Nghi quyét DPHPCP thuong nién nam 2015 Cong ty C6 phan Cong ty Tién Bo ngay
26/04/2016 vé viéc thong qua phuong an phéat hanh ¢ phiéu ting vén diéu 18;

Nghi quyét HPQT s6: 70/2016/NQ - HPQT vé viéc trién khai phuong an phat hanh;

Cong van sb 1026/UBCK-QLCB Ngay 07/03/2016 ctua Uy ban Chirng khoan Nha nudc vé
viéc thong qua phuong an chio ban c¢b phiéu riéng 1é ciia Cong ty C6 phan Cong ty Tién
Bo;

Cong van s6 2021/UBCK — QLCB ngay 20/04/2016 cia UBCKNN vé viéc chap thuan két
qua phat hanh

Quyét dinh s6 296/ QP — SGDHN ngay 16/05/2016 cua S& Giao dich chimg khoan Ha Noi

vé€ viéc chap thudn niém yét bo sung
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+ Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép s6 4600359768 thay doi lan thir 10 do S¢ Ké
hoach va Pau tu tinh Thai Nguyén cip ngay 29/04/2016
v’ Chi tiét dot phdt hanh:
+ Vbn diéu 18 trude khi phat hanh: 143.500.000.000 dong

+ Vén diéu 1¢ sau khi phét hanh: 193.500.000.000 dong

+ Hinh thic phét hanh: Phat hanh riéng 1é c6 phiéu
+ Ngay hoan thanh: 13/04/2016

+ S4 lwong phat hanh: 5.000.000 c6 phiéu

+ Ménh gi4 : 10.000 dong/cp

+ Tong gi tri phat hanh: 50.000.000.000 dong

Dot ting von ldn 8: Ting von tir 193.500.000.000 dong 1én 387.000.000.000 dong

v’ Co s¢ phap ly:

+ Nghi quyét s6 123/ 2016/ QD-HPQT thong qua phuong 4n chdo ban chung khoan ra
cong ching nam 2016;

+ Nghi quyét HDQT sé: 121/2016/QD - HDQT vé viéc trién khai phuong an phét hanh;

+ Cong vin sé 7716/UBCK — QLCB ngay 24/11/2016 cia UBCKNN vé viéc chap thuan
két qua phat hanh;

+ Quyét dinh s6 819/ QD — SGDHN ngay 12/12/2016 cta S& Giao dich Chig khoan Ha
Noi vé viée chép thuan niém yét bd sung.

+ Gidy ching nhan DKKD thay d6i 1an thtr 11 do S Ké hoach va Pau tu tinh Thai Nguyén

cap ngay 01/12/2016
v’ Chi tiét dot phdt hanh
+  Vbn diéu 1¢ trudc phat hanh: 193.500.000.000 dong
+  Vbn diéu 1¢ sau khi phat hanh: 387.000.000.000 dong
+ Hinh thuc phat hanh: Phat hanh ¢ phiéu ra cong ching
+ Ngay hoan thanh: 22/11/2016
+  S6 luong phat hanh: 19.500.000 c6 phiéu
+ Ménh gia phat hanh: 10.000 ddng/ cb phiéu
+ Tong gi tri phat hanh: 193.500.000.000 dong

Dot ting von lan 9: Ting von tir 387.000.000.000 dong 1én 425.699.850.000 dong

v' Co 56 phdp ly:
+ Nghi quyét s6 67 PHDCD Thudng nién nam 2017 ngay 29/04/2017 thong qua phuong 4n
chi tra ¢ tirc bang cd phiéu;

+ Cong vin sd 5653/UBCK — QLCB vé viéc chip thuén phat hanh c6 phiéu tra c¢d tirc cua
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+

+

UBCKNN

Cong vin s6 1240/TB-SGDHN vé viéc chdp thuin niém yét bo sung cd phiéu Cong ty Co
phan Tap doan Tién Bo;

Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6 4600359768 thay ddi lan thwr 12 ngay 27/09/2017
do S Ké hoach va Pau tu tinh Thai Nguyén cap.

v’ Chi tiét dot phdt hanh:

+

+

+

Vén diéu 1é trude khi phat hanh: 387.000.000.000 dong

Vén diéu 1é sau khi phat hanh: 425.699.850.000 dong

Hinh thirc phat hanh: Phét hanh c6 phiéu tra cd tirc
Ty 1é ¢o tic: 10%

Ngay hoan thanh: 29/09/2017

S6 luong phat hanh: 3.869.985 c6 phiéu

Ménh gia : 10.000 dong/cp

Tdng gia tri phat hanh: 38.699.850.000 dong

Dot ting von ldn 10: Ting von tir 425.699.850.000 dong 1én 468.269.540.000 dong

v' Co sé phdp ly:

+

Nghi quyét s6 101/2018/NQ-DHPCP ngay 21/04/2018 cia Pai hoi dong ¢ dong thuong
nién nam 2018 cia CTCP Tap doan Tién Bo thong qua phuong an chi tra c6 tirc bang cb
phiéu nam 2017;

Nghi quyét s6 104/2018/NQ-HPQT cua Hoi dong quan tri CTCP Tap doan Tién Bo ngay
23/04/2018 vé viéc phat hanh c¢6 phiéu tra ¢ tirc ndm 2017;

Cong vin s6 3521/UBCK — QLCB vé viéc chip thuan phat hanh c6 phiéu tra c¢o tic cia
UBCKNN

Béo céo két qua phat hanh dé tra c6 tuc sd 151/2018/BC-TTB ngay 30/5/2018 cua TTB giri
UBCKNN

Thong bao chip thuan viéc Niém yét bd sung sb 712/TB-SGDHN ngay 06/07/2018 ctia S&
giao dich Ching khoan Ha Noi;

Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6 4600359768 thay d6i lan thir 13 ngay 25/07/2018
do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Thai Nguyén cap.

v’ Chi tiét dot phdt hanh:

+

+

+

Vén diéu 18 truée khi phat hanh: 425.699.850.000 dong
Vén diéu 18 sau khi phat hanh: 468.269.540.000 dong
Hinh thirc phat hanh: Phat hanh ¢6 phiéu tra c6 tirc
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+ Ty 18 ¢ tirc: 10%

+ S6 lugng phat hanh: 4.256.969 cb phiéu
+ Meénh gia : 10.000 dong/cp

+ Tbng gié tri phat hanh: 42.569.690.000 dong

2. Co ciu td chirec Cong ty

So d6 Co ciu bd may to chire cong ty

CTCP Tap doan Tién B)

Tru sé& Vian phong Nha may sin
chinh tong kho xuét cira, do
thép ndi thit

Nha may san Cic daily va
xuat cau long di€ém ban hang

v Tru s6 chinh:
Dia chi: T6 2, Phuong Hoang Vian Thu, Tp. Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén (thudc Dy an
Chung cu TBCO).
v/ Vin phong Téng kho thép:
Dia chi: T6 2, Phudong Hoang Vin Thu, Tp. Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén
v/ Nha may sin xuit cira, do ndi that
Dia chi: T6 02, Phuong Hoang Van Thuy, TP Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén
v/ Nha mdy san xuit cau long
Dia chi: T6 02, Phuong Quang Vinh, TP Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén
v/ Cic dai 1y va cac diém ban hang trén toan qudc
Céc dai 1y phan phdi ciu 16ng Tién Bo tai cic dia ban tinh Thai Nguyén,Bic Giang, Ha
Nam, Lang Son, Ha Giang...
Cong ty c6 6 cira hang phan phdi thép Tién B tai Thai Nguyén

3. Co ciu bd may quan Iy ciia Cong ty
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BAI K01 BONG CO BONG

KiEm SOAT

PHONG

QUAN HE KHACH HANG

PHONG . PHONG
NHAN SU

NOI CHINH

PHONG . PHONG
KE TOAN

TAI CHINH - BAU TU

[
i oo

Cong ty C6 phan Tap doan Tién Bo dugc t6 chirc va hoat dong theo Luat doanh nghiép s6

68/2014/QH13 duoc thong qua boi Qudc hoi nude Cong hoa xd hoi chu nghia Viét Nam ngay

26/11/2014. Cac hoat dong ctia Cong ty tuan thu Luat doanh nghiép, cac Luat khac co lién quan,

Diéu 1é T6 chuc va Hoat dong, Quy ché quén tri ... cua Cong ty. T chire bd may quan ly hi¢n tai

ctia Cong ty bao gom:

Pai hoi dong co dong (PHPCD)

K/
X4

)

K/

Pai hoi dong c6 dong gom tat ca cac cd dong c6 quyén bidu quyét, 1a co quan quyét dinh cao

nhit cia Cong ty. Pai hoi dong cd dong co quyén va nghia vu:

- Théng qua ké hoach san xut kinh doanh hang nim va dinh hudng phét trién ctia Cong ty

- Thong qua Béo cdo tai chinh nim duoc kiém toan, cic bao céo ciia Hoi dong quan trj va
Ban kiém soat

- Stra doi, b6 sung Piéu 1& Cong ty va cac quyén va nghi vu khac theo quy dinh ctia Luat
phap va Diéu 1é Cong ty.

Hi dong quan tri (HDQT)

Hoi ddng quan trj 13 co quan quan 1y Céng ty, c6 toan quyén nhin danh Céng ty dé quyét

dinh, thuc hién cac quyén va nghia vu caa COng ty trir nhitng van dé thudc tham quyén quyét

dinh ctia Pai hoi dong cb dong.

Ban kiém soat

Do bai hoi déng ) dong bau ra. Ban kiém soat c6 nhiém vu giam sat Hoi déng quan tri,

Téng giam ddc trong viée quan 1y va diéu hanh Cong ty; kiém tra tinh hop 1y, hop phap, tinh

trung thuc va mac do can trong trong quan 1y, didu hanh hoat dong kinh doanh; tinh hé théng,

nhit quan va phi hop cta cong tac ké toan, thong ké va lap bao céo tai chinh; thyc hién cac

nhiém vu khac theo Diéu 1é Cong ty.
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< Ban Téng Giam déc

Téng giam ddc 13 ngudi t6 chirc didu hanh cac hoat dong san xuat kinh doanh hang ngay cia

Cong ty theo cac nghi quyét cua Hoi dong quan tri va Dai hoi dong cb dong, quyét dinh, thyuc

hién tat ca nhitng cong viéc khong thudc thim quyén cua Pai hoi ddng c6 dong va Hoi dong

quan tri dé hoan thanh céc chi tiéu ké hoach san xuit kinh doanh, chiju trach nhiém truéc Hoi
ddng quan tri va trudc phap luat vé viée thyuc hién cac quyén va nghia vu duoc giao.

Phé Téng Giam déc c6 nhiém vu phu giup cho Téng Giam dbc theo nhiém vu va quyén han

duoc giao, chiu trach nhiém vé viéc thue hién cac nhiém vu, quyén han do.
» Cac phong/Ban/Pon vi chirc ning:

Cong ty c6 cac BO phéan chirc nang hd trg cho Ban Giam ddc thuc hién cac ké hoach san xuét

kinh doanh ctia Cong ty dugc van hanh t6t. Cong ty gdm c6 06 Bo phén chirc ning.

v’ Phong ndi chinh: c6 chirc ning tham muu cho HPQT, Ban Tong Gidm dbc vé bd may
san xuat kinh doanh, va bé tri nhan su cho pht hop véi nhu cau phét trién cua Cong ty; quan 1y hd
so 1y lich ctia cong nhan vién; quan 1y lao dong tién luong; xay dung ké hoach dao tao nghiép vu;
déng thoi thyuc hién cong tdc hanh chinh nhu cong tidc an ninh quéc phong, bdo v¢ co quan, moi
trurong, phong chay chira chay..

V' Phong nhén sw: c¢b chitc nang quan 1y cac luc lugng lao dong cua cong ty. Chiu trach
nhiém thu hut, tuyén dung, dao tao, danh gia, va thudng cho ngudi lao dong, dong thoi giam sat
lanh dao va vin héa cua td chire, va bao dam phu hop vai luat lao dong va viéc lam

v' Phong Tai chinh — Pdu tw: 1a don vi chuyén moén tham muu, gitp viéc cho Hoi dong
quan tri va Tong giam ddc Cong ty trong cac linh vyc: tham muu cong tac xdy dung chién luoc
dau tu, tai chinh, phat huy cao nhat hiéu qua ngudn von va tai san hién c6 ctua Cong ty; truc tiép
quan 1y vén cua Cong ty.

Pau tu tai cac du an, don vi thanh vién va doanh nghi¢p khac; Thuc hién cac cong viéc do
Ban giam ddc Cong ty giao.

v’ Phong Ké todn: 13 bd phan chirc ning gitup viéc cho HPQT va Tong Giam ddc trong cac
linh vuc: Hach toan ké toan; Quan 1y hoat dong tai chinh toan Cong ty.

v’ Phong quan h¢ khdch hang: ¢ chiic nang tiép can va giao tiép v6i khach hang mot cach
c6 hé thong va hidu qua, quan 1y cac thong tin ciia khach hang nhu thong tin vé tai khoan, nhu ciu,
lién lac va cac van dé khac nham phuc vu khach hang tét hon. Phong c6 trach nhiém gitp Cong ty
tim kiém, thu hat, gianh niém tin khach hang méi, duy tri nhitng ddi tac da c6, giam chi phi tiép
thi va mé rong dich vu khach hang...

v Ban qudn Iy cdc duw dn: La bd phan chirc ning tro gitip Ban Tong Giam ddc trong céc

linh vuc cu thé sau:
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- Quan 1y hoat dong tai chinh; Lap Kké hoach va diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh
theo cac don dat hang;

- Nghiém thu san phém, kiém tra chat luong k¥ thuat;

- Quan 1y san xudt, giam dinh chat luong & cac phan xuong va kiém soat lwong hang trong
kho.

= Cac nha may san xuit va b phan thue hién
- La bd phan chuyén mén hoat dong doc 1ap duéi su diéu hanh cia cac phong ban Cong
ty, truc tiép san xuit, hoat dong chuyén sau.

- Thuc hién cac ké hoach, nhiém vu Cong ty giao.
Vé6i mé hinh t6 chirc quan 1y hién tai, Cong ty da va dang quan 1y tot bo may hoat dong ctia minh.
Céc bd phan/ phong ban co6 su lién két, hd trg cho nhau tao nén mot hé théng lién hoan, théng

nhit, c6 hiéu qua trong ndi bo Cong ty.

4.  Danh sach co dong nam giir tir trén 5% von c6 phan cia cong ty; Danh sach co dong
sang l1ap va ti 1€ co phan nam giir; Co cau co dong

Co ciu ¢ dong ciia Cong ty tai ngay 21/06/2018

Co dong S6 lwong co dong S6 lwong co phin Ty 18 (%)

I. C6 dong trong nuéc 335 46.672.571 99,67%
* Canhan 327 44.471.758 94,97%
* T6 chue 8 2.200.813 4,70%
I1. C6 dong nuwée ngoai 10 154.383 0,33%
* Canhan 6 36.605 0,08%
* T chirc 4 117.778 0,25%
IIL. C6 phiéu quy 0 0 0

Tong 345 46.826.954 100,00%

(Nguon: Danh sdach cé déng ciia Cong ty tai ngdy 21/06/2018)
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Danh sich c¢6 dong sang 1ap ciia Cong ty va ty 1é nam giir tai ngay 21/06/2018
Tén c6 dong S6 PKSH Pia chi S6 ¢o phan Ty 18 (%)
Phuong Quang Trung, TP Thai

Phung Van Bo 091593914 8.762.897 18,71%

Nguyén, tinh Thai Nguyén
Phuong Tan Thinh, TP Thai

Phung Van Thai 091628670 5.072.670 10,83%

Nguyén, tinh Thai Nguyén
Phuong Quang Trung, TP Thai

Than Thanh Diing 091880009 4.880.729 10,42%

Nguyén, tinh Thai Nguyén

Tong 18.716.296 39,97%

(Nguon: Danh sdach c6 déng ciia Cong ty tai ngay 21/06/2018)
Cong ty duoc cap Gidy ching nhan dang ky kinh doanh sé 4600359768 do S¢ Ké hoach va

Pau tu tinh Thai Nguyén cap 1an dau ngay 05/03/2008. Dén thoi diém hién tai, cac quy dinh han ché

chuyén nhuong ciia ¢6 dong sang lap da hét hiéu luc.

Danh siach ¢6 dong nam giir trén 5% von diéu 1¢ ciia Cong ty tai ngay 21/06/2018

Tén cb dong S6 PKSH Pia chi S6 ¢ phén Ty 1€ (%)
Phuong Quang Trung, TP Thai
Phung Van B9 091593914 8.762.897 18,71%

Nguyén, tinh Thai Nguyén
Phuong Téan Thinh, TP Thai

Phung Van Thai 091628670 5.072.670 10,83%

Nguyén, tinh Thai Nguyén
Phuong Quang Trung, TP Thai

Thén Thanh Diing 091880009 4.880.729 10,42%

Nguyén, tinh Thai Nguyén

Téng 18.716.296 39,97%

5.

(Nguon: Danh sdach cé déng ciia Cong ty tai ngdy 21/06/2018)

Danh sich nhirng cong ty me va cong ty con ciia TTB, nhirng cong ty nim quyén Kiém

soat hodc ¢6 phin chi phéi dbi véi TTB, nhitng cong ty ma TTB dang nim giir quyén kiém soat

hoac co phan chi phoi.

>
>
>

Cong ty me cua TTB: Khong cé

Cong ty nim quyén kiém soat hodc cd phan chi phéi d6i véi TTB: Khong co

Danh sach cong ty con ctia CTCP Tép doan Tién Bo (Cong ty ma TTB nam giit quyén kiém
soat/ c6 phan chi phdi): Khong co

Danh sach cong ty lién két cia CTCP Tap doan Tién Bo:

Cong ty cd phan Bengal Viét Nam (tién than 1a CTCP Pau tu TTB Béc Giang)
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Tén cong ty: Cong ty cd phan Bengal Viét Nam (tién than 1a CTCP Pau tu TTB Bic
Giang)

M sb doanh nghiép: 2400811817

Vén diéu 1&: 160.000.000.000 ddng (Mot tram sdu muoi ty dong)

Vén gop ciia TTB: 75.000.000.000 dong (Bday mueoi lam ty dong), chiém ty 18 46,88% von
diéu 1é cua doanh nghiép.

Ngay tré thanh cong ty lién két cia TTB: Thang 05/2017

Try s¢ chinh: Lo NO5/N04, Khu nha ¢ thuong mai Vinh Ninh, duong Pao Su Tich,
phudng Hoang Vian Thy, thanh phd Bac Giang, tinh Bic Giang.

Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san, Xay dung cong trinh k¥ thuat
dan dung.

CTCP Bengal VN hién dang trién khai du an TTB ONE, x4y dung chung cu hdn hop tai
16 TM7 c6 dién tich khoang 1.490 m?, quy md 19 tang ndi va 2 tang ham, tong dién tich
san khoang 21.000 m? va 170 can ho.

Nim 2017, do Céng ty van con trong qua trinh hoan thién cac thu tuc phap 1y dé xin chép
thuan dau tu mot sé du an bt dong san nén khong phét sinh doanh thu. Cin ctr Bao cdo

thué nam 2017 cta cong ty, loi nhuan sau thué cia cong ty am 97,23 triéu dong.

Hoat dong kinh doanh
Gidi thigu vé hoat dpng kinh doanh chinh ciia Céong ty
Hién nay CTCP Tép doan Tién B dang hoat dong trong 3 linh vuc San xuat — Kinh doanh

chinh, cu thé:

Xay dung va kinh doanh bat dong san — TTB HOMES
Kinh doanh thép, vat liéu xay dung
San xuét, phan phdi gian gido — cbp pha va san pham cau 16ng mang thuong hiéu TienBo

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty gdm céc hoat dong san xuat gian giao cdp pha, dau

tu xdy dung chung cu, kinh doanh thuong mai, san xut cau 1ng, ....Cac hoat dong nay c6 thé duoc

phén chia thanh cac nhém chinh nhu sau:
6.1.1. Xay dung va Kinh doanh bét déng sian — TTB HOMES

C6 thé noi, trong linh vyc Xay dung va Kinh doanh bt dong san, TTB la don vi tién phong

xay dung chung cu trén dia ban tinh Thai Nguyén. Cong ty di tao nén thuong hiéu va chd ding

vitng chic ctia minh trén dia ban hoat dong nay. Trong nhitng nim gan day, CTCP Tap doan Tién
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B6 di thi cong va hoan thanh nhiéu dy 4n chung cu mang thwong hiéu Chung cu TBCO dé phuc vu
nhu cau ¢ cua nhan dan dia phuong va khach, chuyén gia nuéc ngoai dén lam viée tai Viét Nam.
Cong ty dugc danh gia 13 mot trong sd nhitng chii dau tur uy tin dugce nhiéu khach hang biét dén trén
ca nudc va diac biét tai tinh Thai Nguyén. Thanh tyu dién hinh tir nhiing nd luc hoi nhdp 1a viéc
TienBo Group tré thanh tip doan Bét dong san hang dau Tinh Thai Nguyén va 1a don vi s6 mot gii
vi thé doc quyén trong hoat dong x4y dung, phan phdi chung cu. TienBo Group tu hao di gép phan
thay ddi dién mao Thanh phé Thai Nguyén, mang lai cac khu dan cu xanh — sach — dep va hién dai.
Khéng dimng lai tai d6, TTB ciing gbp phan thoi lan gié méi vao linh vuc xdy dung va Kinh doanh
bat dong san tinh Thai Nguyén, dinh hinh thoi quen lua chon nha ¢ chung cu cua cu dan trén dia
ban. Pay c6 thé coi 1a nhitng thanh tich dang ty hao dbi véi mot doanh nghiép dugc hinh thanh va
phat trién trong thoi gian ngan (10 ndm) nhu Cong ty.

V61 phuong cham chit tin 1a kim chi nam cho su ton tai va phat trién, cac du 4n ma Cong ty
thuc hién dugc hoan toan dam bao vé chat luong cong trinh, tién d6 dy an ciing nhu cic yéu ciu vé
chinh sach vu dai, phan phdi ban hang. Pa c6 hon 1.000 cin ho duge cung tng ra thi trudng va nhan
duoc sy ung hd nhiét tinh tir cong dé)ng dan cu bdéi muc chi phi thép, loi ich vuot trdi, dap ung dugc
cac yéu cau vé nha & tir khach hang.

a) Danh sach cac du 4n bat dong san ma Cong ty di va dang thuc hién:

. Téngsé | SO ciin hg da | Thoi gian hoan
Tén dy an Thong tin tong quan )
can ho ban thanh du an
Chung cu Tién B (TBCO) bia chi: TP. Thai
Nguyén
1. Chung cw TBCO
- Cong trinh Toa nha Al Cao 6 tang, dién tich 80 80 Théng 03/2014
xy dung 1.074 m?
- Cong trinh Toa nha A2a Cao 10 tang, dién tich 60 60 Théng 12/2014
xy dung 446 m?
- Cong trinh Toa nha A2b Cao 10 tang, dién tich 60 60 Théang 08/2015
xy dung 446 m?
- Cong trinh Toa nha A3 Cao 10 tang, dién tich 60 60 Théang 06/2014
xay dung 446 m”
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2. Chung cw TBCO1 Cao 16 tang, dién tich 168 168 Du kién Théng
xay dung 1.030 m? 10/2018 s& hoan
thién phan nang
tang 15&16
3. Chung cuw TBCO Riverside
(tén ky thudt: TBCO3)
- Cong trinh Toa nha A4 Cao 21 tang dién tich 234 234 Quy 4/2017
san 1.150 m?
- Cong trinh Toa nha A5 Cao 21 tang dién tich Dukién | Chua mé ban Du kién nam
san 1.150 m® 220 cdn hd 2021
- Cong trinh Toa nha A6 Cao 21 tang dién tich 220 Pi ¢6 50 nha Du kién Quy
san 1.150 m? dau tu va 3/2020
khach hang
dang ky mua
sau khi tham
quan dy an
- Cong trinh Toa nha A7 Cao 21 tang dién tich 228 118 Duy kién Quy
san 1.150 m® 4/2019
Dy 4n Nha ¢ xa hoi Phd Yén | Pia diém: Thi XaPho | Du kién - Du kién Qay
Yén, Tinh Thai 2.500 4/2022
Nguyén
Thong tin dy an: Dién
tich 18,9ha, quy mo
du kién 2.500 can ho
Dw an Khu nha é X4a hoi Dia diém: xa Noi Pang trong Duy kién Nam
Vwong Phuong Hoang Hoang — huyén Yén qua trinh 2022
Diing — tinh Béc thiét ké dy
Giang an

Thong tin dy an: Dién
tich 21.5ha, duy kién
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g0m céc cong trinh toa
nha ¢ xa hoi, Chung

cu, Trung tdm thuong
mai, dich vy, Cong

trinh nha & lién ké ...

Dy 4n Green City — Bic Dién tich khuon vién Duy kién Du kién Nam
Giang du kién hon 16.000m? | 1.136 can 2021
v6i 04 toa chung cu ho

cao 20 tang véi hon
1.000 cén ho

b) Mot sb théng tin vé Chung cu TBCO va TBCO1 ma Cong ty dd hoan thién nhu sau:
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Chung cu TBCO Chung cu TBCOI1
Quy II nim 2013 Céng ty bit dau ban giao nhitng  Quy Il nim 2015 Céng ty khéi cong x4y dung
can ho dau tién thudc toa nha Al ctia dy an chung  du 4n chung cu TBCOL tai t6 2, phuong Hoang

cu TBCO dén cac cu dan. Sau d6 lién tiép 1a cac Vin Thy, thanh phé Thai Nguyén, TBCO1

tdoa nha A2a, A2b va A3 véi thiét ké tir 6 dén 9 duoc xay dung trén dién tich 1030 m?, cong
tang va gan 260 cin ho di duoc hoan thién trudc trinh cao 16 tang voi 144 can ho. Quy I nim
tién do va ban giao cho khéch hang. 2017 Cong ty da hoan thién dy an nay va ban

giao nha cho khach hang

¢) Tinh hinh dau tu va trién khai cic Du an bat dong san khac ciia Cong ty:

Hién nay, CTCP Tép doan Tién Bo dang la chu dau tu thuc hién 4 dy 4n bt dong san, bao gém:
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- Du an TBCO Riverside (TBCO3): 1a du 4&n m¢ rong Chung cu TBCO giai doan 3 tai tinh
Thai Nguyén, duoc danh gia 1a mot trong nhitng dy an bat dong san c6 quy mo hién dai bac

nhat Thai Nguyén va cac tinh trung du, mién ndi phia BAc.

- Duy an Nha ¢ x4 hoi Tién B Phd Yén: 1a du 4n nha ¢ xa hoi dau tién ddc biét quan trong
trong qua trinh d6 thi hda, cdng nghiép hoa, phuc vu nhu cau nha & cho ngudi lao dong tai cac
khu cbng nghiép trén dia ban tinh Thai Nguyén. Dy an duoc Xy dung tai xa Tan Huong, thi

x& Phé Yén cua tinh Thai Nguyén.

- Du 4n Green City Bic Giang: Dy an toa lac tai khu dan cu duong Xwong Giang, thanh phé
Bic Giang — day 1a khu vic sim uat va thuan tién giao thdng nht tai thanh phé Béc Giang.
Cho dén hién tai, Green City dugc danh gia 1a dy 4n chung cu 16n nhit trén dia ban tinh Bic

Giang

Thong tin vé cac du an nay nhu sau:

» Duw dn TBCO Riverside (TBCO3)

Phdi canh tong thé dy an TBCO Riverside

% Thdng tin Tong quan

- Dy &n TBCO RIVERSIDE (tén ky thuat: TBCO3) la du &n m& rong Giai doan 3 cua
Chung cu TBCO, duoc danh gia 1a mét trong nhiing du &4n bat dong san c6 quy mé hién dai
bac nhat Thai Nguyén va cac tinh trung du, mién ndi phia BAc.

- Duy &n nam trén dién tich dat 13ha ven bd sdng Cau tho mong, tai vi tri dic dia giira trung
tam thanh phé Thai Nguyén va 1a khu d6 thi thong minh dau tién tai qué huong Xu Tra, c6
thiét ké ddng bo gom 6 block chung cu cao cép tir 20 dén 25 tang, 2 toa thap doi, cac khu
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biét thu lién ké, khu tim linh, khu trung tAm thuong mai, trudng hoc, nha tré, khu vui choi

giai trf, trung tm thé duc thé thao, hd sinh thai. ..
¢ Thong tin du an

- Tén Dy an: Chung cu TBCO RIVERSIDE (M6 rong khu chung cu TBCO Giai doan 3)
- Chu dau tu: Cong ty c¢b phan Tap doan Tién Bo
- Dia diém xay dung: Phuong Quang Vinh, TP. Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.
- Tbng vén dau tu: 968.557.559.551 ddng
- Quy md du &n gém:
o Dat cbng cong: co tong dién tich 1.951 m2 véi mat do xay dung tdi da 30%, duoc sir
dung dé xay dung cbng trinh phuc vu muc dich tdm linh ctia cu dan dugc bb tri ¢ khu
vuc tinh, canh quan dep, tao thuan lgi cho nhu cau tin ngudng ddi véi dan cu trong khu
0.
o Dat thuong mai dich vu: ¢6 téng dién tich 7.022 m2 vaéi mat do xay dung toi da 50%
duoc sir dung dé xay dung 2 toa thap doi, mdi tda cao 25 tang s& duoc sir dung cho myc
dich thué/ban vin phong, nha & cao cap. Vi tri xay dung duoc bd tri trung tam, giép
tuyén duong chinh khu vuc nham tan dung loi thé vé giao thdng, tao su thuan tién cho
dan cu, nguoi sir dung.
o Dat nha tré, miu gido: c6 tong dién tich 2.050m2 véi mat o xay dung téi da 30% duoc
sir dung dé xdy truong du kién phuc vu cho cu dan céc toa nha (khoang hon 200 tré).
o Pit cay xanh, mit nuéc, thé duc thé thao: véi tong dién tich 16.705m2 dugc sir dung dé
thiét ké cac khoang cay xanh canh quan, cac cong trinh thé duc thé thao cdng cong, hd
diéu hoa, vuon hoa, tiéu canh ... phuc vu cho muc dich tao khong gian xanh thu gian
giai tri cho dan cu str dung toa nha.
o DAét nha ¢: Puoc chia thanh 3 nhém:
=  Pit nha ¢ tai dinh cu: c6 tong dién tich 6.122 m2 véi mat do xay dung tdi da 80%
duoc sir dung dé xay dung nha ¢ loai lién k&, du kién 150 16 nha, mdi nha cao 4
tang.

= Pit nha & thuong mai cao tang: ¢6 dién tich 18.997 m2 véi mat do xay dung téi da
40%, gém 4 block nha cao 21 tang, c6 tén ky thuat 1a cac tda nha A4, A5, A6 va
A7. Thiét ké cac toa nha c6 tang 1 1a chd dé xe va tir ting 2 tro 1én bd tri can ho dé
0.

= Pit nha ¢ hdn hop: ¢6 dién tich 7,022 m2 véi mat do xay dung téi da 50%, gdbm 2
block nha cao 25 tang, trong do tir ting 1-3 ¢ chirc nang Trung tAm thuwong mai, tir
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tang 4-25 1a nha ¢ can ho cao cap.

o Dat bai dd xe: cd tong dién tich 4.683 m2. Cac bii dd xe s& duoc bd tri thanh 2 phan, 1
phan dugc st dung dé hd tro nhu cau dd xe tam, trong thoi gian ngan cua khach véng
lai. Phan con lai s& duoc sir dung dé 1am chd d xe cho dan cu toa nha, dwoc tinh toén,
bé tri tai céc cong trinh.

o Dét codng trinh ha téng k¥ thuat: cé dién tich 2.575 m2 duoc xay dung cac cbng trinh ha
tang k¥ thuat cho cac tda nha, cac cong trinh canh quan nhu coéng trinh xtr Iy nuéce thai,
diém thu gom rac cho khu dén cu...

- Hién trang thuc hién du an:

o Cac hang muc cong viéc da hoan thanh:
= Pi hoan thanh giai phong mat bang d6i voi phan dét xay dyng chung cu va ha tang

giao thong.

* P3i hoan thanh va dwa vao sir dung tdéa nha A4 Quy 4/2017. Cac hang muc san
duong giao thong, cong trinh phu tro, 1at via hé va trong cdy xanh tao canh quan
moi truong xanh sach dep xung quanh tda nha nay da hoan thanh.

= Quy 4/2017, Cong ty da khoi cong xay dung Toa nha A7 cia Du &n nay. Dy kién
cudi nim 2018 s& xay dung xong phan tho toa A7 (dén thang 7/2018 , TTB da xay
dung xong phan thd 15 ting cua tda nha nay).

= Hoan thién phan méng tda nha A6 thang 6/2018 va bit dau khoi cong xay dung
phan thd cua tda nha trong Quy 3-4/2018

o Cac hang muc cong trinh du kién thuc hién trong thoi gian toi:
= Khai cong xay dung tdoa nha A5, 2 block nha thudc dat nha ¢ hdn hop, 2 toa thap

d6i va ha tang k¥ thuat xung quanh: Quy 1/2019 — dén Quy 1/2020.

= Khai cong xay dung hd diéu hoa, cong vién cdy xanh va ha tang ky thuat: Quy
11/2019 dén quy 111/2020.

* Hoan thanh va khai thac dua vao st dung: Quy 1V/2020.

% Co so phap ly
- Quyét dinh sé 2825/QD-UBND ngay 21/10/2015 cua UBND tinh Thai Nguyén vé viéc
chap thuan chu truong dau tu du &n mé rong Chung cu TBCO giai doan 3, tai phuong
Quang Vinh, do Cong ty C6 phan Tap doan Tién B6 thuc hién;
- Quyét dinh sé 442/QD-UBND ngay 03/3/2016 cia UBND tinh Thai Nguyén phé duyét
diéu chinh cuc bd (1an 3) quy hoach chi tiét khu do thi Nam Séng Cau dé thuc hién du an:
Ma rong chung cu TBCO phuong Quang Vinh, TP Thai Nguyén.
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- Quyét dinh s6 2689/QD-UBND ngay 01/09/2017 cua UBND tinh Thai Nguyén vé viéc
diéu chinh chil truong dau tu dy an mé rong chung cu TBCO giai doan 3, tai phuong
Quang Vinh, do Cong ty C6 phan tap doan Tién Bo thyc hién;

- Gidy phép xay dung s6 40/GPXD cua tdoa A4 duoc cip ngay 01/09/2016;

- Gidy phép xay dung s 27/GPXD cua tdoa A7 dwoc cip ngay 26/09/2017;

- Gidy phép xay dung s 43/GPXD cua toa A6 duoc cAp ngay 25/12/2017

% Dy kién doanh thu — loi nhuan tr dw an: (Pon vi tinh: dong)
- Doanh thu du kién ciua Dy 4n:  1.162.269.072.000

- Tong chi phi dau tu: 968.557.560.000

- Loi nhuén du kién cua dy 4n: 193.711.512.000

» Duw dn Nha ¢ xd héi Tién By Phé Yén

% Thong tin Tong quan

- Du 4n duoc xay dung tai xa Tan Huong, thi x4 Phd Yén cua tinh Thai Nguyén, duoc coi la
vi tri déc dia, la ctra ngd, dau ndi giao thong chinh caa Thi X& Phd Yén, nha may Samsung
v6i Ha Noi ciing nhu céc tinh 1an can. Du 4n Nha & xa hoi Tién Bo Phd Yén duoc dau tu
boi Cong ty cd phan tap doan Tién Bo véi tdng mic du tu du kién 1.135 ty dong vai dién
tich 18.9ha, quy mé du kién 2.500 cin ho va dap ung chd ¢ du kién cho khoang 10.000
nguoi.

- Pay 1a du 4n nha & x4 hoi dau tién dac biét quan trong trong qué trinh dé thi hoa, cong
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nghiép hoa, phuc vu nhu cau nha & cho ngudi lao dong tai cac khu cong nghiép trén dia

ban tinh Thai Nguyén va céc tinh 1an can, nhat 1a d6i tugng lao dong trong Khu To hop

cdng ngh¢ cao Samsung Thai Nguyén tai Khu cong nghiép Yén Binh va cac khu, cum cong
nghiép phu tro.
¢ Thong tin du an

- Tén Dy &n: Khu Nha & xa hoi Tién Bo

- Chu déu tu: Cong ty c6 phan Tap doan Tién Bo

- Pia diém xay dung: Xa Tan Huong, Thi x4 Phd Yén, Tinh Thai Nguyén

- Tong vén dau tu: 1.135.538.182.186 dong

- Quy md dy &n gom:

o Dat cdng cong: c6 tong dién tich 5.794 m2 véi mat d6 xay dung téi da 40% duoc du
kién xay dyng cac cong trinh nha vin hoa, tram y té, cho; duoc bé tri xen k&, tao thuan
loi cho viéc str dung dbi voi dan cu trong khu 0.

o Dat thuong mai dich vu: ¢ tong dién tich 5.532 m2 véi mat d6 xay dung tbi da 50%,
du kién c6 2 toa nha cao 6 tang (du kién duoc sir dung 1a trung tim thuong mai). Khu
vuc toa nha dugc bé tri xay dung gidp tuyén duong chinh khu vuc nham tan dung loi
thé vé giao thong, tao su thuan tién cho nguoi st dung.

o DAt nha tré, mau gido: c6 tong dién tich 7.235 m2 voi mat do xay dung téi da 40% sé
dugc sir dung dé xay dung 1 truong cao 2 ting. Truong du kién phuc vu cho khoang
420 chau, dam bao ban kinh phuc vu cho toan don vi 6.

o Dat cay xanh, thé duc thé thao:

» Pit ciy xanh canh quan c6 téng dién tich 19.669 m2

=  Dit cay xanh cach ly c6 tong dién tich 3.073 m2

= Dit thé duc thé thao c6 dién tich 4.892 m2 (chiém 2,6

= Céc cong trinh ndy duoc bd tri phan tan, dan xen trong cac nhom nha ¢ cao tang,
thap ting bao gém cac cong trinh nhu hd nude, vudn hoa, tiéu canh, duong dao, san
thé thao, san choi cho tré em tao khong gian xanh thu gidn, giai tri cho dan cu trong
don vi 6.

o Dat nha ¢ duoc phan chia thanh 3 nhom:

= Pit nha ¢ x4 hoi cao tang: c6 tong dién tich 41.991 m2 véi mat d6 xay dung tir 50-
60%, bao gdbm 15 toa nha cao tir 6-9 tang, trong do6 tang 1 cua cac cong trinh b tri
cac khu dich vu, dé xe két hop diém sinh hoat cong ddng, tir tang 2 tré 1én bé tri
nha o.
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= D4t nha ¢ tai dinh cu: ¢ tong dién tich 20.315 m2 duogc chia thanh 2 khu:
e Nha & loai nha vuon c6 dién tich 18.617m2 mat d6 xay dung tdi da 60%, mdi
nha cao 3 tang véi du kién c6 5 block nha vai mdi block c6 tir 6 — 22 16 nha;
e Nha ¢ loai lién k& co dién tich 1.697m2 véi mat do xay dung téi da 80%, mdi
nha cao 4 ting véi du kién c6 tong cong 16 16 nha.

o Dét nha ¢ thuong mai cao tang: c6 dién tich 7.126 m2 véi mat o xay dung tbi da 50%,
du kién xay dung 2 toa nha mdi toa cao 15 tang, trong d6 tir ting 1 dén tang 6 cua mdi
tda nha bd tri cac khu dich vy, dé xe két hop diém sinh hoat cong dong, tir tang 7 tro
1én b tri nha o.

o Pit bii dd xe co tong dién tich 6.394 m2 gdm cac 6 dat ¢ ky hiéu P. Cac bai dd xe trén
s& dugc tinh toan xay dung dé phuc vu muc dich dd xe cua cu dan, khach véng lai.

o Dit cong trinh ddu mdi ky thuat co dién tich 1.031 m2 gom 6 dét c6 ky hiéu KT duoc
bé tri 1am cong trinh xir 1y nudc thai cho don vi 6.

- Tién d6 du &n: Hién nay Cong ty van dang tiép tuc cdng tac giai phong mit bang va xin

Gidy phép xay dung. Cong ty du kién khoi cong xay dung du &n nay vao Quy 1/2020 va

hoan thanh vao Quy 1\V/2022.

s Co so phép 1y cua dy an:

Quyét dinh s 1550/QB-UBND ngay 26/06/2015 caa UBND tinh Thai Nguyén phé duyét

nhiém vu quy hoach chi tiét khu NOXH Tién Bo;

Quyét dinh s6 890/QD-UBND ngay 27/04/2016 cia UBND tinh Thai Nguyén phé duyét

quy hoach chi tiét khu NOXH Tién B.

- Cong van sb 422/CTCPNS-KHKT caa Cong ty C6 phan nudc sach Thai Nguyén ngay
30/09/2016 vv thoa thuan diém dau ndi cip nuéc cho du &n Khu NOXH Tién Bo Pho Yeén;

- Cong van s6 2366/CSPCC & CC-P2 cua Bo cong an ngay 05/10/2016 vv chap thuan cha
truong vé giai phap phong chay chira chay cho DA Khu NOXH Tién Bo Pho Yén;

- Cong vin sb 1910/PCTB-P4 cua Cong ty dién luc Mién Bic ngay 18/10/2016 wv thoa
thuan cung cap dién vai cong ty CP Tép doan Tién Bo;

- Cong van s6 780/BGTVT-KCHT cua Bo giao théng van tai ngay 22/01/2018 vv thoa thuan

dau ndi duong dan tir DA NOXH Tién B6 Phd Yén vao tuyén néi QL3 cii véi QL3 mdi tai

km1+196 (P) thudc dia phan tinh Thai Nguyén.

% Du kién doanh thu — loi nhuan tir du 4n (don vi tinh: déng)
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- Doanh thu dy kién ctia Dy 4n:  1.362.645.818.000

- Tong chi phi dau tu: 1.135.538.182.000

- Loi nhuén du kién cua du an: 227.107.636.000

» Duw dn GreenCity Bic Giang

X/

% Thong tin Tong quan

- Duy an toa lac tai khu dan cu duong Xwong Giang, thanh phd Bic Giang, bao gom 04 toa
nha chung cu cao tang duoc quy hoach xay dung trén khuén vién cé dién tich 16.103 m2
dét v6i mat d6 xay dung tir 35% dén 40%, cao 21 tang, khdng cé tang ham.

- Pay la khu vyc sim uat va thuan tién giao thdng nhat tai thanh phé Bic Giang. Cho dén
hién tai, Green City dugc danh gia 1a du 4n chung cu 16n nhét trén dia ban tinh Bac Giang.

¢ Thong tin du an

- Tén Du &n: Green City — Béc Giang

- Chu dau tu: Cong ty c¢b phan Tap doan Tién Bo

- Dja diém xay dung: khu dan cu dudng Xuong Giang, thanh phd Bic Giang, tinh Béc
Giang

- Tong vbn dau tu: 754.104.029.000 dong
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- Quy mo duy kién cua dy &n gom:

o Dat xay dung nha ¢: c6 dién tich khu dit 16.103m2 véi mat do xay dung 34% duoc
thiét ké dé xay dung 04 tda nha cao 20 tang va 1 tang ban ndi, cung cip du kién 1.136
can ho, cho dan cu.

o Dién tich dat dé trong cdy xanh: 1.335m2

o Dién tich giao théng va via hé: 8.566m2

o Dién tich bai xe: 2.087m2

- Tién d¢ dy an: Hién nay Cong ty dd c6 mat bang sach va dang hoan thién thiét ké duy an,
dong thoi thuc hién cac thu tuc xin cap Gidy phép xay dung. Cong ty du kién khoi cong
xay dung toa nha dau tién cua dy &n nay trong Quy 3/2018, dy kién hoan thanh du 4n nim

2021.

% Co s¢ phap ly cua du an:

- Quyét dinh s6 858/QB-UBND ngay 27/03/2018 vv phé duyét két qua trang dau gia quyén
st dung dét lya chon Chu dau tu thyuc hién dy an dau tu xay dung nha chung cu thuong
mai tai Khu dén cu canh dudng Xuong Giang, thanh phé Bac Giang;

- Bién ban ban giao dat ngay 07/06/2018;

- Giay chung nhan quyén sir dung dét cip ngay 11/06/2018

% Du kién doanh thu — lgi nhun tr du an (don vi tinh: dong)

- Doanh thu du kién cta Dy 4n:  1.179.954.720.000
- Tong chi phi dau tu: 754.104.029.000

- Loi nhuén du kién cua dy an: 425.850.691.000

» Duw dn Nha 6 xi hyi Vuwong Phuong Hoang
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NHA LIEN KE NHA HiN HgP CHY  TRAMYTE

KHUGN VIEN CAY XANH TRUGNG MAM NON RUGNG TIEU RUGNG TH NHA VAN HOA CONG VIEN

% Thong tin Tong quan

Xay dung Khu nha ¢ xa hoi déng b, ha ting ky thuat dam bao do an quy hoach dep, d6 thi
hién dai, dap @ng nhu cau vé nha & cho Cong nhan, lao dong lam viéc tai cac Khu cong
nghiép nhu: KCN DPinh Tram, KCN Van Trung, KCN Quang Chéu, KCN Song Khé — N¢i
Hoang va cac cum Cong nghiép lan can trén dia ban tinh Bic Giang.

Tao quy dat & cho cac ho dan, nguoi lao dong quanh khu, dap ung nhu cau phat trién, mo
rong thanh phd Bic Giang trong twong lai, dong thoi giai quyét cong an viéc lam cho lao

dong dia phuong gitp ting co cdu cong nghiép va dich vu.

¢ Thong tin du an

Tén Dy 4n: Khu nha ¢ xa hoi Bat Vuong Phuong Hoang

Chu dau tu: Cong ty c¢b phan Tap doan Tién Bo

Dia diém xay dung: Thén Chung, X& Noi Hoang, huyén Yén Diing, tinh Bic Giang

Tong von dau tu: 1.105 ty dong

Quy mé du kién cua dy &n gdm: cac cong trinh tda nha ¢ xa hoi, Chung cu ¢ chiéu cao tir
5 dén 10 ting, Cong trinh Trung tdm thwong mai, dich vy, Céng trinh nha ¢ lién k&, Cong
trinh nha van hoa, thé thao, khu vui choi va cac cong trinh phu trg khac...

Hién trang thuc hién du an: TTB dang thuc hién thu tuc 1ap quy hoach 1/500

% Co s6 phap 1y: Cong van sé 511/SXD-QLN cua S& xay dung tinh Bic Giang ngay 26/03/2018

vé viéc cho phép thyc hién du an caa céng ty Co phan tap doan Tién Bo.
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% Du kién doanh thu — loi nhuén tir dy an: Hién nay cong ty dang thuc hién thu tuc lap quy
hoach 1/500 nén chua 1ap du toan dé xin chép thuan xay dung, do do, Cong ty chua dy kién

dugc doanh thu, lgi nhuan tir du an nay.

6.1.2. Kinh doanh thwong mai thép

Linh vuc kinh doanh thwong mai ciia Cong ty kha da dang vé& mit hang, bao gdm: thép xay
dung, thép cay, thép cudn, thép hinh cac loai, kinh doanh thiét bi may moc xay dung, kinh doanh céc
thiét bi thé thao, chim soc stre khoe. Tuy nhién, linh vyc kinh doanh thép xdy dung chiém ty trong
cha yéu (hon 90%) véi viéc kinh doanh thép tai cic cira hang phan phdi mang thuong hiéu “TTB
STEEL”.

CTCP Tap doan Tién B¢ 1a nha phan phdi thép l1dy ngudn san phdm tir cac don vi san xudt va
kinh doanh thép hoat dong trén dia ban tinh Thai Nguyén nhu: Nha may Gang thép Thai Nguyén,
CTCP Thuong mai Thai Hung... Cac doanh nghiép nay da hop tac voi TTB lau dai, dam bao ngudn
hang 6n dinh, chat luong. Nhing san pham thép mang thuong hiéu TienBo duoc phan phdi qua cac
clra hang tai cac tinh: Thai Nguyén, Bac Kan, Bac Ninh, Bic Giang, Lao Cai... Trong sudt nhiing
nam qua, TTB da va dang giir viing thé manh trén thi truong cung cap thép nho kha ning cung cip
ngudn hang on dinh, chat luong. Mot s6 san pham ctia Cong ty di duoc cung cap cho nhitng cong
trinh trong diém nhu: Dy 4n nha may SamSung Thai Nguyén, Khu CN Diém Thuyy - Phi Binh; Dy
an TBCO Riverside, Grace hotel - TX Pho Yén...

Hinh anh mét s6 cira hang phan phéi Thép TienBo:
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6.1.3. Sdn xudt, phin phéi gian gido — cop pha va san phim cau long mang thwong hiéu TienBo

> San xuat, phan phdi gian gido — cop pha mang thuong hi¢u TienBo
Cong ty san xudt gian gido, cop pha phuc vu cho cic cong trinh xay dung, dong thoi cung cp
dich vu cho thué gian giao cop pha cho cac don vi xdy dung khac.

Mot s6 wu diém cua gian gido cop pha Tién B6 duoc danh gia nhu sau:

+ Gian gido khung duoc kiém dinh tai trong thuc té 1én dén 10.000 kg (Lap hai ting gian gido
04 khung, dat tai trong 1én bon dau ndi va duy tri trong 45 phit)

+ Nang luc san xut 16n dap tng kip thoi cho cong trinh.

+ Dich vu truée va sau khi mua hang tbt

+ Gia thanh gian gido khung giam hon 20% so v&i san pham cung loai.

San xuét va kinh doanh dich vu cho thué gian gido - cdp pha 1a linh vyc dem lai nguén doanh
thu 6n dinh cho Cong ty trong nam 2015 v4i tong doanh thu tir San xuat va kinh doanh dich vu cho
thué gian gi4o - cbp pha dat hon 15,6 ty dong va ting 1én hon 16,9 ty dong trong nim 2016. Nam
2017 doanh thu giam xudng con 7,6 ty ddng do Cong ty xac dinh luong cung cau tir thi truong nén

cit giam dau tu san xudt va kinh doanh gian gido — cop pha, tip trung ngudn von cho cac linh vuc
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kinh doanh khac cua Cong ty.

Vi nd lyc dap ung nhu cau vé xdy dung dam bao cho su phat trién bén viing ciia nén cong
nghiép xay dung, TTB cung cip ra thi truong da dang cac san pham vé Cdp pha thép xdy dung va
gian gido thép. Pdi véi diy chuyén san xuét gian gido c6 cong suat thiét ké 13 90.000 m2/niam, hién
nay san luong san xuit cuia Cong ty dat 70.000m2/nim, tuong duong 77,8% cong suét thiét ké. Doi
v6i ddy chuyén san xuét cdp pha c6 cong sudt thiét ké 13 100.000 bd/nidm, hién nay san luong san
xuét ctia Cong ty dat 90.000 bo/nam, dat 90% cong suét thiét ké.

V6i san lugng san xuat néu trén, Cong ty da va dang cung tng ra thi trudng cac san pham chat
lwong cao, sb luong dam bao dé phuc vu cho cac cong trinh xay dung chil yéu trén dia ban tinh Thai
Nguyén va mét sd tinh khu vyuc phia Bic.

Hinh dnh mét sé san pham gian gido- cop pha ciia Cong ty

[
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» Céu l6ng Tién Bo

Nha mdy san xuét cau 16ng ctia Cong ty di di vao hoat dong va tao ra san pham Cau Long Tién
B6 — cdu 16ng dat tiéu chuan thi ddu. Tir ndm 2015 Céng ty bit ddu ghi nhan Doanh thu tir linh vic
san xuat va kinh doanh cau 16ng nay.

Cau Long Tién B6 dugc lam tir nguyén liéu nhap khiu nudc ngoai. So véi cac thuong hiéu
khéc, thuong hiéu ciu long Tién Bo dat chét lugng cao, nhung gid ban rat canh tranh, phu hop véi
nhiéu d6i tuong. Hién, san phém ciu long Tién Bo d3 c6 mat tai hau hét céc tinh, thanh phé trong ca
nudc; dac biét co thi phén cao tai cac tinh trung du va mién nui Bic B va duoc st dung tai cac giai
thi dau trong nudc, quéc té, 1a nhan hiéu tai tro doc quyén cho céc giai thi d4u do S¢ Vin hoa Thé
thao va Du lich td chure.

Quy II nim 2016 Cong ty di dua vao sir dung nha may san xuat cau 16ng véi cong suét 1én 4
triéu qua/nim nham dép Ung nhu ciu ngay cang cao ciia khach hang dbi v6i thuong hiéu cu 16ng

Tién Bo.

Mot s6 hinh anh vé cau long Tién Bo
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6.2. Doanh thu, lgi nhudn qua cdc nam

Co ciu doanh thu thuin ciia Céng ty qua cac nim

Pon vi tinh: Triéu a"o”‘ng

it o Niim 2016 Niim 2017 Liiy ké Quy 11/2018

TT Doanh thu Giatri |Tytrong| Gidtri |Tytrong| Giatri | Ty trong

SX va KD Gian
1 B ) 17.478,405 5,81% 7.635,889 2,13% 2.574,865 1,16%
giao - Cop pha

2 | San xuét cau léng 5.062,500 1,68% 3.306,100 0,92% 1.626,000 0,73%

3 Bétdéngsém 76.039,708 25.27% | 77.919,773 | 21,77% 69.355,204 | 31,34%
Kinh doanh

4 202.301,174 67,24% | 269.090,965 | 75,18% | 147.771,2010 | 66,77%
thuong mai

Doanh thu thuin | 300.881,787 | 100,00% | 357.952,727 | 100,00% | 221.327,279 | 100,00%

Nguon: TTB
Doanh thu ctia Cong ty trudc nam 2015 chu yéu dén tir viéc san xuét, kinh doanh Gian gido -
cdp pha cung vé6i hoat dong kinh doanh vt liéu xay dung. Ké tir ndm 2015, doanh thu ctua Cong ty
duoc ghi nhan thém tir linh vuc san xuét, kinh doanh méi 14 san xuét kinh doanh cau long, Bét dong
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san va Kinh doanh thuong mai san pham thép Tién Bo.

Gia tri doanh thu nam 2016 1a 300,8 ty dong, ting gan 97% so v6i nam 2015, cha yéu dén tir
viéc kinh doanh thuong mai cac loai thép mang thuong hiéu Tién B do viéc gia ting cac cira hang
phan phdi trong nam 2016. Ké tir ndm 2016, TTB bét dau ghi nhan doanh thu tir hé thdng céac cira
hang phan phdi thép mang thuong hiéu TienBo trén dia ban cac tinh Thai Nguyén, Bic Giang, Béc
Kan.... Kinh doanh bt dong san ciia Cong ty chiém ty trong cao thir 2 trong co cdu doanh thu, chiém
ty trong trung binh 38% co cAu doanh thu nim 2015 —2016. Nam 2015, Cong ty bat ddu md ban cin
ho cua Toa nha Al, A2A va A2B cta Chung cu TBCO. Pén nam 2016 tiép tuc mé ban thém tai
Toa nha A3 cua TBCO va TBCOL.

Nam 2017, linh vuc Bat dong san ciia Cong ty ghi nhan phan doanh thu con lai cta hai du an
TBCO, TBCO1 va bét dau ghi nhan doanh thu tir dw an TBCO Riverside (TBCO3) ma cong ty dang
trién khai. Linh vuc Kinh doanh thép va vat liéu xay dung doanh thu tang dot bién tir hé théng cac
ctra hang, dai 1y phan phdi duoc thanh 1ap cudi nim 2016 va nam 2017.

Nam 2017 doanh thu tir san xuat cau 16ng va gian giao cdp pha déu giam so voi nam 2016 do:

—  San xuat cu 16ng: Chi phi ngudn nguyén liéu dau vao ting cao trong khi gia ban thanh
pham khong tang va chi phi tai trg nhiéu giai diu & cac tinh thanh c6 tiém ning tiéu thy
san pham dé quang ba thuong hiéu. Nam 2018 Cong ty 6n dinh duoc gid nguyén lidu
dau vao va khai thac nhitng thi truong mai, hira hen s€ dua doanh thu tir linh vuc san
xuat cau 16ng ting manh tro lai.

— Gian gi&o — cbp pha: Do lugng cau tir thi truong giam nén Cong ty Cat giam san xuat
va kinh doanh gian gio — cdp pha, str dung von dau tu vao nhitng nganh nghé c6 tiém
nang phat trién nhu: Nha hang, nghi dudng, san xuét noi that...

Céc linh vuc san xuét kinh doanh con lai déu duge duy tri on dinh, c6 mirc tang nhe qua céac
nam. Tinh dén Quy 2/2018, Cong ty da hoan thanh viéc ban giao 1 s6 can ho thudc toa nha A4, dong
thoi déy manh viéc quang cdo ban cac can ho vi¢c rao ban cac can ho trong tdoa nha Dream Home
(Tda nha A7) thudc du an Chung cuv TBCO RIVERSIDE, ban giao phan thd mot sb tang ciia Toa
nha A7, mang lai doanh thu gan 40 ty dong trong Quy 2/2018, doanh thu lity ké dén Quy 2/2018 dat
69,3 ty dong.
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Co ciu lgi nhuin gdp ciia Cong ty qua cac nim

Pon vi tinh: triéu dé‘ng

| Khoin myc Lei Nim 2016 Niim 2017 Liiy ké Quy 11/2018
mHEaEOE Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong

SX va KD Gian

1| , 5.090,9 9,84% 3.862,6 8,81% | 1.278,769 5,21%
giao - Cop pha

2 | San xuét ciu 16ng 837,7 1,62% 710,9 1,62% 366,876 1,49%

3 | Bat dong san 18.261,5 | 35,28% 26.542,7 | 60,55% | 14.195,341 | 57,81%
Kinh doanh

4 , 27.568 | 53,26% 12.716,9 | 29,02% | 8.716,544 | 35,49%
thuong mai
Loi nhuan gop 51.758,1 | 100,00% 43.833,1 | 100,00% | 24.557,530 | 100,00%

Nguon: TTB

Nam 2017 dugce danh gia 13 nam thanh cong trong linh vuc Bét dong san cua TTB voi viée
ghi nhan loi nhuan khoang 26,5 ty dong, chiém gan 61% co céu loi nhudn ciia Cong ty. Tiép tuc su
thanh cong d6, trong Quy 1 nim 2018, Cong ty tiép tuc ddy manh viéc rao ban cac can ho trong toa
nha Dream Home (Toa nha A7) thudc du an Chung cu TBCO RIVERSIDE véi loi nhuén ghi nhan
khoang 10,5 ty dong.

Niam 2017 doanh thu tir kinh doanh thuong mai thép chiém ty trong 75,18% tong doanh thu
nhung loi nhuan gop chi chiém ty trong 29,02%. Gia v6n ban hang cao (gia nhap thép dau vao) kém
theo chi phi m¢ thém 3 cira hang phan phbi thép da 1am sut giam lgi nhuan gop tir mang kinh doanh
thuong mai thép dan téi su sut giam vé 1gi nhuén g0p cua Cong ty so voi nam 2016.

Loi nhuan tir viéc san xuét cu 16ng va kinh doanh gian gido — cop pha giam nhe so v6i nam
2016 do nhu cau tiéu thy & 2 mat hang nay nim vira qua khong cao. Tuy nhién, du kién nam 2018,
doanh thu loi nhuén dén tir 2 linh vyc san xuat kinh doanh nay s& c6 da ting truong tro lai, do thi
truong xay dung bat dong san tinh Thai Nguyén d3 c6 diu hiéu tich cuc.

Nhin chung, sau 6 thang dau nam 2018, két qua loi nhun san xuét kinh doanh cta Cong ty
dugc danh gia twong ddi tot véi 24,5 ty dong loi nhuan gdp, véi hon 50% dén tir loi nhuan kinh
doanh bét dong san. Pay la dau hiéu kha quan dé TTB tin tuong hoan thanh dugc ké hoach do Pai

hoi dong c6 dong da dé ra trong nam 2018.
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6.3. Nguyén vit liéu

Nhu ciu v& Neuyén vat liéu sit dung cho hoat ddng san xuét kinh doanh

Nguyén liéu dau vao ciia Cong ty ddi v6i viée xay dung cac du an bat dong san chu yéu 1a cac
san pham sit, thép va mot sb san phdm st dung trong cc cong trinh xay dung nhu Gach tuynel, xi
ming, bao bi, thang may ... va thué thiét ké dé thiét ké du 4an.

Dbi voi linh vyc kinh doanh thwong mai thép, Cong ty cha yéu nhap cac mit hang thép tir
nhirng nha may san xut thép trén dia ban tinh Thai Nguyén nhu thép day, thép cudn, thép 15i ....

Déi voi linh vuc san xuat gian giao — cp pha, Cong ty ldy ngudn nguyén lidu dau véo 1a cac
loai sat, thép dng hop, ton, son, que han...dé san xuat gian gido. Pdi v6i viée san xuat cau 1ong,
Cong ty nhap mot s6 nguyén liéu dau vao nhu: 16ng ngan, dé, keo, dng, thung...

Nhin chung, cic loai nguyén lidu dau vao ctia Cong ty twong dbi da dang vé chung loai tiry
thudc linh vuc kinh doanh ciia TTB. Thoi gian ton trit cac nguyén liéu nay khong dai, do TTB dang
thuc hién cac du an xay dung, cling nhu viéc kinh doanh thuong mai thép doi hoi sy luu chuyén
thudng xuyén ciia cac loai hang héa xuat — nhéap kho.

TTB wu tién lya chon mua nhitng mit hang do do céc ddi tac cung cap uy tin, ¢6 truyén thong
hop tac v6i Cong ty cung cap, dam bao dugc vé mit chat lwong cling nhu gia ca canh tranh nén céc
yéu t bién dong gia nguyén liéu dau vao duoc kiém soét tot, ngudn cung cip dugc duy tri mot cach

on dinh.

Anh huéng ciia su thay ddi gid ca nguyén vat liéu va Tinh dn dinh cia ngudn cung cip hang hda

Do gia ca cac nguyén vat liéu dau vao van hanh theo gia ca thi truong nén Cong ty ludn phai
san sang d6i mat voi tinh khong 6n dinh, khé du tinh trude cua gia ca cac mat hang nguyén vat liéu.
Tuy nhién, do Céng ty da xay dung dugc mang ludi cac nha cung cip truyén thong co uy tin, hop
tac véi Cong ty lau dai va cé chinh sach nhap hang dé giam thiéu rui ro do viéc thay ddi gia ca cia
cac nguyén vat liéu (dac biét 1a viéc tang gid), tur do gilr 6n dinh duoge yéu td dau vao, 6n dinh chi

phi san xuat.

Danh séch céc nha cung cip 16n ctia Cong ty

1 Cong ty CP tu van va xay dung Ba Sao Ban vé& thiét ké cong trinh

2 Cong ty CP thang may va thiét bi Thanh Cong Thang may
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3 Cong ty CP gang thép Thai Nguyén Thép xay dung
4 Cong ty TNHH Quang Trung Gach tuynel Phu Loc
5 Cong ty CP xi mang Quan Triéu Xi mang
6 Cong ty CP Hoang Thai Thiét bi dién
7 Cong ty CP va van tai Pa Phuc Van tai
8 Cong ty TNHH san xut gidy va bao bi Duy Khanh Bao bi
9 Cong ty CP tap doan Hoa Sen Sét, thép xay dung
10 Cong ty CP thang may qudc té Hong Phic Thang may
Nguon: TTB

6.4. Chi phi sin xudt
Co ciu chi phi ciia Cong ty qua cic nim

Don vi: triéu dong

Gia von 249.123,6 82,8% 314.119,6 87,7% | 196.769,7 89,9%
2 Chi phi tai chinh 5.803,7 1,9% 8.652,4 2,4% 4.988 2,3%
3 Chi phi ban hang 1.419,8 0,5% 1.372,2 0,4% 504,6 0,2%
4 Chi phi QLDN 7.300,9 2,4% 7.425,5 2,1% 3.759,4 1,7%
5 Chi phi khac 10,6 0,004% 3 0,001% 7,8 0,004%
Tong cong 263.658,6 87,6% | 331.572,7 92,6% | 206.029,5 93,1%

Nguon: BCTC kiém todn 2016, 2017 va BCTC Quy 2/2018 ciia TTB

Véi dac thu 1a doanh nghiép san xuét va xay dung kinh doanh bt dong san, gia von hang ban

ludn chiém ty trong 16n nhét trong co céu chi phi ciia Cong ty, trung binh 85% doanh thu thuan qua

cac nam 2016 dén Quy 1/2018. Nhin chung, ty 1& gia von hang ban nay 1a kha tuong dong so véi cac
doanh nghiép khac cing nganh xay dung va kinh doanh bat dong san, vt liéu xay dung trong nudc.

Chi phi tai chinh nim 2017 ctia Cong ty ting khoang 3 ty so v6i ndm 2016, chi yéu do chi phi
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131 vay tir cac hop ddng vay von tir ngén hang. Hién nay, Cong ty van duy tri duoc kha ning thanh
toan cac khoan ng ngan hang cuia minh.

Chi phi quan 1y doanh nghiép 6n dinh trong khi doanh thu ting trudng qua cac nim, trung binh
chiém gan 2% so v6i doanh thu thuan giai doan 2016 — Quy 1/2018.

Du kién nim 2018 12 nim bung nd vé doanh thu hoat dong bAt dong san. Vi viéc nghiém thu
c4c toa nha tiép theo ctia dy 4n TBCO RIVER SIDE, du kién doanh thu ciia Cong ty s& ting cao va
ty trong chi phi/ doanh thu thuin do d6 s& giam. Trong 6 thang dau nim 2018, voi viéc ban giao
nhiing cdn hd hoan chinh cua tdoa nha A4, xay tho toa nha A7 ctia dy an nay, TTB da ghi nhan 69,3
ty dong doanh thu, dong thoi chi phi gia von hang ban ciing ting nhe so voi cung ky nam 2017.

6.5. Trinh d¢ cong nghé

Tap doan Tién Bo 13 mot trong nhimg don vi thi cong xay dung hang dau cua Thai Nguyén véi
hé théng may moc thiét bi thi cong hién dai va luc luong lao dong dugc dao tao chinh quy, co nhiéu
kinh nghiém trong linh vuc thi cong, xdy dung cong trinh. Cong ty c6 thé thi cong, xay dung cac
cong trinh, du an c6 doi héi cao vé an toan lao dong, tién do thi cong va chat lugng cong trinh.

Cong ty chu trong phat trién trinh d6 cong nghé thong qua cac phuong dién:

> Ve thiét bi: Cong ty hién dang st dung céc chiung loai thiét bi hién dai duoc nhép tur cac
nude tién tién trén thé gidi nhu: Cau thap, van thing, hé théng san treo....str dung cho xay
dung chung cu va cac cong trinh khac.

> Vé con nguoi: Cong ty da to chirc cac budi hoi thao chuyén dé ky thuat voi sy tham gia
clia cac chuyén gia hang dau trong va ngoai nudc. Bén canh d6, Cong ty ciing t6 chirc
huén luyén tay nghé truc tiép trén cong trudng cho cong nhan do céc chuyén vién k¥ thuat
giau kinh nghiém huéng dan.

> Ap dung k¥ thuét thi cong: Cong ty ludn nghién ctru, tim hiéu, ap dung cac ky thuat thi
cong va vat liéu thi cong mdi clia cac nudc tién tién trén thé giéi phu hop voi diéu kién
cua Viét Nam

Trong san xudt gian gido va san xuét cau 16ng Cong ty ludn tim kiém va doi méi cac day
chuyén, cong nghé san xuét tién tién nhim nang cao chat lugng san pham, ting ning sut va dong
thoi giam chi phi nhan cong, cu thé nhu:

> San xuat gian gido: Cong ty st dung k¥ thuat bo tron va han CO2, cong nghé han nay giup
nang cao chat lwong mbi han, han ché t6i da cac khuyét tat tai chan mdi han nhu: khong
ngéu, chay sé, tranh viéc phai gia cong. Ngoai ra cac cac may moc dugc sir dung trong cac
cong doan san xuat nhu: May udn tay cong, may cat ngam dng, may dép... déu duoc Cong

ty mua tur cac don vi cung trng c6 uy tin trén thi truong.
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> San xuét cau long: Céc thiét bi, may moéc phuc vu cho diy chuyén san xuit cdu 16ng tir
ban ty dong dén tu dong déu duge nhap khéu tr nuée ngoai nhu: May khoan tir dé xoay
tu dong dugc nhap khéu tir Pai Loan, may phan loai 16ng clu va may boi keo tu dong
duoc nhap khéu tir Nhat Ban....

Trong thoi gian toi, Cong ty dy kién s& dau tu thém nhidu may moéc thiét bi hién dai trong linh
vuc xay dungvoi muc ti€u khong ngiing nang cao nang lyc, dap ung du kha nang thi cong cac cong
trinh 16n doi hoi nang luc va k¥ thuat cao.

MOT SO HINH ANH THIET BI THI CONG TIEU BIEU

B e e

M3y trén bé tong va cin bom bé tong
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6.6. Tinh hinh nghién ciru va phdt trién sin pham mdéi

San phdm méi 1a mot yéu t6 quan trong trong sy phat trién va ton tai caa Cong ty. Do lién tuc
phai dbi mat voi thi truong canh tranh gay git, véi nhu ciu thudng xuyén thay d6i caa khach hang,
nén viéc nghién ctru va phat trién san phdm méi 1a yéu cau cap thiét.

DPdi véi linh vuc xay dung va kinh doanh bAt dong san, TTB ludn tim hiéu, nghién ciu xu
hudng thi trudng nha & trong nude ciing nhu thi hiéu va thim my cua khach hang; dé tir 46 dua ra
cac ¥ tuong thiét ké phu hop véi xu hudng chung.

Linh vuc kinh doanh thép thuong mai dugc Cong ty chu trong thong qua viéc nghién ctu
nham da dang cic mat hang cung cdp cho khach hang. Ngoai cac mat hang truyén thong nhu thép
cay, thép cudn, thép xay dung ..., Cong ty c6 du kién tim hiéu cac mat hang thép méi hién dai hon,
phuc vu tét hon cho cc nhu cau da dang cta ngudi dung.

Déi v6i linh vuce san xuat gian giao — cdp pha, Cong ty da khong ngimg duy tri chat luong san
pham & muc cao nhat, tim hiéu va nghién ctru cac cach thirc san xudt tién tién nham nang cao chat
lugng san phém, déng thoi giam thiéu chi phi san xuét, dic biét 1a nhitng chi phi du thtra, khong
thuc su can thiét.

Hién nay, Cong ty dang du tu nghién ctru vao mét s6 san pham cham soc sirc khoe, san pham
thé thao nhu: May tap thé duc da ning, vot cau 16ng... Ngoai ra Cong ty lién tuc ctr nguoi di hoc tap
ciing nhu trao d6i vé phat trién san pham cau 1ong véi ki thuat va chat lugng cao, dong thoi nghién
ctru san pham gian gi4o tai mot nude phat trién.

6.7. Tinh hinh kiém tra chit lwong sin pham/dich vu

Véi dic thu 1a doanh nghiép san xuat vi vay kiém tra chat luong san pham trudc khi t6i tay
nguoi tidu dung 1a mot trong nhitng khau quan trong bac nhat duoc Cong ty quan tim, v6i khau hiéu
“Gia ting niém tin — hop tac phat trién” Cong ty ludn chu trong téi niém tin ctua khach hang khi sir
dung cac san pham cua Cong ty. Cac cong trinh trude khi duge ban téi khach hang déu duoc Bo
phan kiém tra chét luong ctia Cong ty kiém tra vé cac tiéu chuan chat luong an toan nhu: An toan
phong chay chira chay, nd, chit luong nude sinh hoat. Cac bién ban bao céo, nghiém thu vé chit
lugng vat liéu sir dung trong cong trinh (chét lugng bé tong coc, strc chiu tai cia coc mong, két cAu
chiu lyc...) theo hé thong quan 1y chit luong qudc té.

Céc san pham nhu gian gido, cop pha, cau 1ong thi ddu... déu phai trai qua cac budc kiém tra
theo quy trinh nghiém ngit: dbi véi gian gido, cbp pha: phai dap tng dugce do chiu lyc, mau ndi két
céu dbi v6i gian gido cdp pha phai du chic chin theo tiéu chuan; dbi voi cau 16ng thi ddu: phai dap

ung dugc ti€u chuan vé toc dd bay, quy dao bay, do xody qua cau, do dan hoi cua dé cau, dap Gng
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duoc tiéu chudn trong nude va qudc té vé chit luong nhu 1SO 9001:2008, TCVN... trude khi duge
dua ra thi truong.
6.8. Hoat dong Marketing

La doanh nghiép hoat dong trong linh vic dau tu xdy dung, san xuét kinh doanh cdp pha gian
gi4o, thwong mai thép,... Cong ty hiéu rd tim quan trong ciia hoat dong marketing xay dung thuong
hiéu. Chinh vi vy, Cong ty d3 sém c6 nhitng ké hoach marketing nham x4y dung thuong hiéu vimg
manh cho C4c san pham cta minh. Pén nay, Cong ty di mé rong va phat trién cac hoat dong cua
minh t6i nhiéu chi nhanh, dai 1y, ctra hang trén ca nude. Cac san pham ciia Cong ty c6 mit tai nhiéu
cong trinh trong diém qudc gia, trén dia ban tinh Thai Nguyén va céc tinh 1an can.

Thuong hiéu cau 16ng Tién B dd co6 mit ¢ hau hét cac tinh phia Bic, dic biét 1a & céc tinh
phia T4y Béc B da c6 nhitng chi nhanh, dai 1y chinh thirc cta cau Iong Tién Bo. Ngoai ra thuong
hiéu chung cu TBCO di khang dinh duoc vi tri s6 mot tai Thai Nguyén; Cong ty di va dang dua
thuong hiéu chung cu TBCO ra céc tinh khac trong ca nudc véi cac dy an dang dugce thyc hién tai
Bic Giang, Bac Ninh, Vinh Phuc....

Dbi v6i hoat dong kinh doanh thwong mai thép véi thuong hiéu thép TienBo, Cong ty ciing
dang timg budc xdy dung va khing dinh thuong hiéu riéng ctia minh.

Bén canh cac hoat dong san xuét kinh doanh, Céng ty luén quan tdm va dau tu cho cac hoat
dong quang cao, tiép thi,.. khong nhitng nham gia ting doanh thu ma con nham cung cb va nang cao
vi thé clia Cong ty trén thi trudng,

Mot sb hoat dong tiép thi, quang cdo Cong ty da thuc hién c6 thé ké dén nhu: Tham gia HO1
cho quéc té tai Thai Nguyén, Quang ba thuong hiéu hinh anh trén bao nhu Tap chi Cong an nhan
dan, béo Thai Nguyén
6.9. Nhin hiéu thwong mai, ding ky phdt minh sdng ché va bin quyén

Nhén hiéu thwong mai ciia Cong ty: Biéu tugng Cong ty da duoc cip Gidy ching nhan dang
ky nhan hiéu s6 174785 theo Quyét dinh s 44152/QD-SHTT ngay 03/11/2011 cta Cuc Sé hiru Tri
tu¢ (B6 Khoa hoc Cong ngh¢ va Moi truong).

Thoi gian hiéu luc: 10 nam

Logo :

Slogan ciia Céng ty: “Gia tang niém tin — Hop tac phat trién”.
Theo d6, Cong ty da khong ngimg sang tao d6i méi bién phap quan 1y va tao dong luc cho
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tung can by cong nhan vién dé phat huy hét nang lyc lam viéc, phuc vu tdt nhat yéu cAu cua khéach

hang dong thoi mang lai gia tri cot 16i cho Cong ty.

6.10. Cdc hop dong lon di va dang ky két

San pham cta Cong ty dd cung cip cho nhidu cong trinh xay dung trén khip ca nudc. Rat

nhiéu cong trinh xay dung trong diém, cong trinh xay dung 16n ctia Viét Nam da sir dung Gian gido

khung va Cop pha ctia CTCP T4p doan Tién Bo.

Cac san phém, dich vu ma TTB cung cép duoc léy nguén san phém, dich vu tir don vi thir ba

sau d6 duoc TTB phan phdi dén cac khach hang sir dung. Pa sb cac hop dong ciia Cong ty 1a hop

ddng ban 1é. Mot s6 hop dong mua hang ctia Cong ty c6 thé ké dén nhu:

] o San pham/Dich Gia tri hop
STT Tén khach hang i Thaoi gian .
vu cung cap dong (tr.d)
Cong ty CPTM & PT nén moéng HO Séan xuét va ép coc
1 , o 01/2017 2.765
Bac bé tong
2 | Congty TNHH XD & TM Anh Quang Tram bién ap 03/2017 2.449
Cong ty TNHH Phong chay chira cha Phong chdy chira
3 sV sy Y s . Y 04/2017 3.432
Bao An Thai Nguyén chay
Cong ty CP DT TM XNK thang may )
4 Thang may 04/2017 2.332
Ha Noi
, Tu van thiét ké thi
5 | Cong ty CP tu van xay dung Ba Sao A 01/2017 4.900
cong
Tu van khao sat,
6 | Congty c6 phan sHome thiét ké ban vé thi |  05/2017 1.414
cbng
Cong ty CP thiét bj xay dung Viét
7 ) Thép cay, cudon 06/2017 9.768
Phap
Thép ong hop ma
8 | Cong ty CP Cong nghiép Cimexco k&m, thép xay 02/2017 3.472
dung
Cong ty TNHH XD & TM Anh Quang Tram bién ap
9 04/2017 2.400
TBCO 3
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Cong ty CP thuong mai tong hop Thai

10 gAy s SoP Thép xay dung 10/2017 2.054
Nguyén

11 | CTCP Asia Slipform Thép xay dung 05/2018 182,4
Cong ty TNHH MTV co dién va vat

12 ) Thép xay dung 06/2018 3.000
liéu no 31
Cong ty TNHH Xay dung va Thuong

13 . Thép xay dung 03/2018 129,7
mai Doan Hung

Mot s6 khach hang, cong trinh tiéu biéu c6 sir dung gian gido — cdp pha ciia Cong ty:

1. | Toa nha Keangnam 31. | Nha may Xi Mang Quan Triéu — Thai Nguyén
Khu Cong nghié¢p Samsung Thai )
2. . 32. | Cong ty CP Co khi Lap may Lilama
Nguyén
3. | Khu @06 thi bai Lai 33. | Bénhvién A
Nha may nhiét dién Viing Ang 1 — Ha ‘ ‘
4. 34. | Bénh vién Ba Khoa Trung wong Thai Nguyén
Tinh
5. | Toa Nha Mipec — Ha Noi 35. | Truong Pai Hoc Viét Bac
6. | Nha may nhiét di¢n Uong Bi 2 36. | Toa nha trung tdm thuong mai Thai Nguyén
Cong trinh vanh dai 3 — Linh Dam — .
7. 37. | Trung Tam Thuong Mai Minh Cau
Ha Noi
) CN Khu vuc phia Bic Tong cong ty xay dun
8. | Goi 3A Cau Can Phap Van 38. ‘ P B EOnE Ly My e
Ha No1
Cong ty CP xay dung s6 12 Thang
9. 39. | Pai hoc Y Thai Nguyén
Long
10. | Cong trinh s6 y té Bac Ninh 40. | Chi cuc Thué tinh Thai Nguyén
Cong trinh KTX SV DH Thai ,
11. A 41. | Cuc Thue tinh Thai Nguyén
Nguyén
12. | Khach san Bic Kan 42. Khu d6 thi APEC
13. | Toa Nha Pai Hoc Nong Lam 43. Siéu thi cho Déng Quang
14. | Bénh Vién C 44. | Ky tic x4 truong Trung Cap Y — Béc Kan
15. | Truong Pai hoc KT Vinh Yén 45. Bénh vién 500 giuong Bic Kan
16. | Bao tang Tinh Tuyén Quang 46. | Cong ty co khi & xay dung Thang Long
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Try s¢ Cong An bao v¢ tinh Thai

17. A 47. | Nha may xi ming Quan Triéu

Nguyén
18. | Khu VP nha ¢ B cong an 48. | Chung cu TBCO — Tién Bo Thai Nguyén
19. | Toa thap d61 HABICO 49. | Nha may Gang thép Thai Nguyén
20. | Nha may xi mang Quang Son 50. | Nha may luyén Quing sit Bac Kan
’1 Duy 4n x4y dung Qudc 16 3 méi — goi - Nha may Nhiét Dién An Khanh — Thai

" |PK 1B " | Nguyén.
_ Cong trinh Tinh Uy Bac Kan — do Cong ty
22. | Khu cong nghi¢p Pinh Tram 52.
TNHH Nam Duong thi cong
23. | Khu d6 thi Van Phit Ha DPong 53. | Cong ty CP xay dung sb 2
. Cong ty TNHH Mot thanh vién Petrolimex Ha
24. | Cong ty cau 7 Thang Long 54. _
No1

Khai thac ché bién khoang san Nui L
25. ) B A 55. | Trung tdm thiét ké thoi trang TNG

Phé&o — Pai Tur - Thai Nguyén
26. | Nha may nhiét dién Cao Ngan 56. | Nha cong vu quan khu 1

Cong ty CP xdy dung & Phat trién ,
27. 57. Cong trinh bénh vién 91 Pho Yén

cong ngh¢ Thang Long
28. | Obayashi Corporatison CO,LTD 58. | Cong trinh nha khéch quéan Khu 1
29 Cong ty CP Phat trién xay dung & - Quan truong Vo Nguyén Giap - Thanh Phé

" | thuong mai Thanh Long " | Thai Nguyén

30. | Nha may xi mang La Hién 60. | Cho su pham Théi Nguyén

Té chirc tw van: Cong ty c6 phian Chirng Khoan Sai Gon - Ha Noi

Nguon: TTB

Trang 60




BAN CAO BACH - CONG TY CO PHAN TAP POAN TIEN BO

7. Bio cao két qua hoat dong kinh doanh
7.1 Két qua hoat djng sin xudt kinh doanh ciia CoNng ty giai dogn 2016- 2017 va Quy 2/2018

Pon vi tinh: triéu d(;ng

Nam 2017
Chi tiéu Nam 2016 % thay dbi so Quy 11/2018
Gia tri
voi nam 2016
Téng gié tri tai san 548.317,9 638.434,7 16,4% 735.819,6
Vén chi s& hiru 427.628,5 478.667,1 11,9% 501.597,2
Doanh thu thuin 300.881,8 357.952,7 19,0% 221.327,3
Loi nhuan tir hoat dong
37.353,9 46.852,1 25,4% 26.534,6
KD
Loi nhuan khac 2335 15,7 (93,3%) 4.492,1
Loi nhuan trude thué 37.587,4 46.867,8 24, 7% 31.026,7
Loi nhuén sau thué 30.067,8 37.493,6 24, 7% 24.819,8
Gia tri sO sach cua cd
_, 11.399 11.244 (1,4%) 10.712
phiéu
Ty 1¢ loi nhuédn tra ¢
83,3% 89,8% 6,5% -
tirc/LNST
Ty 1¢ LNST/VCSH 11,5% 8,2% (28,7%) 4,9%

Nguon: BCTC kiém todn nam 2016, 2017, BCTC quy 2/2018 ciia TTB

So voi nam 2016, tong két cac chi tiéu tai chinh co ban 2017 déu ting trén 10% danh dau budc
tang truong bén viing ctia Cong ty. Tong tai san ting hon 90 ty phan 16n dén tir cac khoan dau tu tai
chinh ngin han va dai han, doanh thu thudn ting 19% va loi nhuan gop ting hon 25%, chii yéu nho
viéc ghi nhan doanh thu tir kinh doanh bat dong san. Cu thé, trong nam 2017, Cong ty da ban duoc
hon 200 can ho cua toa nha Seoul Sky (tdoa nha A4) trong du 4n Khu d6 thi thong minh TBCO
Riverside. Trong d6, doanh thu tir mang kinh doanh thuong mai thép chiém 75% tong doanh thu do
hé thdng thong cac cira hang phan phdi thép hoat dong hidu qua, du kién nim 2018 Céng ty tiép tuc
mo rong chudi cung tmg thép TienBo. Thuc hién Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong thudng nién nim

2018 ctia TTB, Cong ty da chi tra cd tirc bang ¢ phiéu (ty 18 10%) cho cac cb dong.

Té chirc tw van: Cong ty c6 phian Chirng Khoan Sai Gon - Ha Noi Trang 61



BAN CAO BACH - CONG TY CO PHAN TAP POAN TIEN BO

Nim 2017, CTCP Tap doan Tién Bo ghi nhan doanh thu tai chinh véi téng gia tri 20,4 ty dong,
trong d6 i tir viéc ban chtng khoén 14 19,1 ty, chiém gan 94% doanh thu tai chinh va khoang 43%

loi nhuén thuan tir hoat dong kinh doanh.

Khoan i tai chinh nay dén tir viéc chuyén nhuong c6 phin ma TTB s hitu tai 2 cong ty lién
két:

- CTCP San xuét va Thuong mai Khang Linh: chuyén nhuong toan bd 2.500.000 c6 phiéu
(twong tng 45,45% voén diéu 18) thudc s¢ hiru ciia TTB tai cong ty nay cho 5 ca nhéan khéc.
Doanh thu ghi nhan tir viéc chuyén nhuong nay 1a 37.170.000.000 dong, 13i chuyén nhugng
c6 phiéu 1a 12.170.000.000 dong.

- CTCP Thiét bi xay dung 5S: chuyén nhugng toan b 2.000.000 cb phiéu (twong tmg 40,0%
v6n diéu 18) thudc so hitu cua TTB tai cong ty nay cho 4 c4 nhan khac. Doanh thu ghi nhan
tir viéc chuyén nhuong nay la 26.325.000.000 dong, 13i chuyén nhuong c6 phiéu la
7.000.000 dong.

Nim 2016, doanh thu tai chinh ctia Cong ty dén hoan toan tir 13i tién gui, tién cho vay voi gia tri
120.242.340 dong. Nhu vdy, nhd ¢é viéc chuyén nhuong c¢6 phiéu nhu trén, nim 2017, TTB ghi
nhan doanh thu tai chinh 1 hon 20 ty, ting gan 170 lan so v6i nim 2016.

Viéc chuyén nhuong cb phiéu dé thoi von tai 2 cong ty lién két nay da dugc Hoi dong quan tri
CTCP Tap doan Tién Bo thong qua tai Nghi quyét HPQT s 168/2017/NQ-HPQT ngay 15/08/2017
vé viée thoai von tai cac cong ty lién két.

Tinh dén 6T/2018, Loi nhuan tai chinh cia Cong ty 1a 11,2 ty dong, (Quy 2/2018 LN tai chinh
1a 9,3 ty dong), trong d6, TTB di ghi nhan 6 ty dong tién 13i tai chinh tir viéc chuyén nhuong co
phan CTCP Thuong mai tong hop Thai Nguyén (1a cong ty lién két cia TTB theo ghi nhan cua
BCTC kiém toan nam 2017), cu thé: TTB da chuyén nhuong toan bd 2.000.000 c¢b phiéu s hitu tai
doanh nghiép nay cho 3 ca nhan khac. Doanh thu ghi nhan tir viéc chuyén nhuong nay 1a 26 ty dong,
131 chuyén nhuong cb phiéu 13 6 ty déng. Viéc chuyén nhuong cb phiéu dé thoai von tai cong ty lién
két nay di duoc Hoi dong quan tri CTCP Tap doan Tién Bo thong qua tai Nghi quyét HPQT s6
1907/2018/NQ-HDQT ngay 20/06/2018. Dy kién trong thang 7/2018 Cong ty s& thu hdi du sb tién
mua cO phan ctia 3 ¢4 nhan nay. Phan doanh thu tai chinh con lai cia Quy 2/2018 dén tir 1i tién giri,
tién cho vay véi gia tri gan 3.4 ty dong.

7.2 Nhitng nhan té dnh huéng dén hoat dong sin xudt kinh doanh ciia Cong ty trong niam 2016 —
2017

Niam 2017, nén kinh - té xa hoi Viét Nam d3 trai qua nhidu bién dong, di dat dugc nhiéu ky tich
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nhu: ting trudng kinh té dat 6,81%, vuot chi tiéu 6,7% do Qudc hdi dé ra, va la mirc ting trudng cao
nhit trong 10 nim qua. Lam phét chi 3,53%, vén FDI dau tu dat 36 ty dong....L4i suit ngan hang
duoc 6n dinh va chinh phu d c6 nhiing chinh sach tao diéu kién thuan loi cho kinh té tu nhan phat
trién.

Trong nhitng nim gan day, tinh Thai Nguyén — thi trudng hoat dong chinh cia CTCP Tép doan
Tién B6 — ciing dd dat dugc nhitng thanh tyu nhat dinh vé phat trién kinh té. Nho dong gop dang ké
cia Cong ty Samsung - CN Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén c6 sy phat trién manh mé& vé kinh té,
v6o1 mic tang trudng GDP trén dia ban nam 2017 dat 12,6% (ndm 2016 tang truéng 15,6%) — cao
gin gip 2 lan muc ting trudng cua ca nudc. Tong thu nhap binh quan diu nguoi dat 65 triéu
dong/ngudi. Tong gia tri san xuit cong nghiép cua tinh dat trén 571.000 ty dong, dimg thir 7 ca
nude. Sy tang truong kinh té cta tinh da c6 nhing tac dong tich cuc dén viéc phat trién kinh doanh
bat dong san, von 1a nganh san xuat chinh ctia Cong ty gop phan khong nho trong viéc diy manh tiéu
thu cac du an bat dong san cuia TTB.

Nhitng nhan 16 thudn loi:

Nhiing diéu kién thuén loi tir kinh té vi mo dén vi mo da c6 nhiing tac dong tich cuc dén két qua
san xuat kinh doanh ctia Cong ty nim 2017. Do giit duoc quan hé truyén théng véi cac nha cung
cap, gia nguyén vat liéu dau vao ctia TTB dugc giit 6n dinh (vat liéu x4y dung, nguyén vat liéu san
xuat cau 16ng, ndi that...), giam thiéu rai ro bién dong gia ca dén doanh thu cua Cong ty. Bén canh
d6, trong ndm vira qua, cac hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty ciing duoc cic cip co thim
quyén cua tinh Thai Nguyén tao diéu kién thuan loi dé thuc hién, viéc cép phép cho du an xay dung
cling dugc xem xét phé duyét trong thoi gian som... da gop phan khong nho dén thanh coéng cua
Cong ty. Ngoai ra, nho sy quyét doan, quyét dinh xtu 1y, khiac phuc nhitng han ché trong qua trinh
san xuat kinh doanh hang ngiy ciia Ban lanh dao Cong ty ciing dd gdp phan giir 6n dinh cac hoat
dong san xuat kinh doanh, dau tu ciia TTB trong nim vira qua.

Nhitng nhén t6 khé khan:

Thi trudng cung cdp san pham cta Cong ty ndm 2017 phai canh tranh trong d6i gay git voi mot
sd nha cung cép co6 quy md nho hon khac trén thi truong trong linh vuc kinh doanh bat dong san va
cung cap gian gido do nhitng ddi thu nay co gia ban dén tay khach hang thap hon TTB. Tuy nhién,
v6i vai tro 13 nha cung cép hang dau tai tinh Thai Nguyén, mot sb ddi tac quen thudc cling nhu
khach hang méi van dit sy tin tuong noi cac san pham ma Cong ty cung cip.

8. Vi thé ciia cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong cing nganh
8.1. Trién vong phdt trién ciia nganh

CTCP Téap doan Tién Bo hoat dong trong linh vuc bat dong san: xay dung, thi cong va kinh
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doanh nha ¢, bét dong san loai hinh trung cép: nha & xa hdi, nha chung cu va bi¢t thu lién ké. Céc
hoat dong thi cong xay dung, thuong mai thép hd tro cho hoat dong chinh ciia Cong ty va chiu su
anh huong truc tiép tir hoat dong chinh.

Cung voi su phat trién kinh té xa hoi va gia ting thu nhap cta ngudi dan, nhu cau sdng trong
mot moi trudng an toan, hién dai v6i cac tién ich cao cdp phat trién ngay cang nhanh. Tai cac thanh
phé ning dong, cac trung tdm kinh té x3 hoi da va dang thu hut mot lugng 16n nguoi lao dong ciing
nhu cac nha dau tu trong va ngoai nudc. Do viy, nhu cau vé nha & trong tuong lai gan duge du bao
14 rat 16n.

Pic biét, nhitng nam gan day, cung véi su dich chuyén dong vén tir Trung Qudc, Thai Lan sang
Viét Nam va sy thay d6i ctia chudi san xuat toan cau ciia cac tap doan da qudc gia da dat Viét Nam
vao vi tri co s& san xudt quan trong hon. Theo dd, céc tinh va thanh phé l6n quanh Thua d6 Ha Noi
trg thanh trong diém thu hut cac doanh nghiép FDI va cac cong ty vé tinh mé nha may, kéo theo nhu
cau vé lao dong va nha 6.

Téc do tang trudng kinh té gop 5 nam trd lai day cua tinh Thai Nguyén dat 16,6% - cao hon rat
nhiéu so voi mirc chung ctia ca nudc 13 6,2%. Nam 2018, tinh Thai Nguyén dit muyc tiéu ting truong
GDP 14 10,5%. Cung véi da tang truong kinh té, dan s6 trén dia ban tinh da ting thém 88 nghin
ngudi trong giai doan 2011-2016, va mat do dan s ting binh quan 1,53%/nam trong vong 5 nim,
cao hon mirc ting truong mat do dan s binh quan cua Ha Noi trong cung thoi ky 13 1,44% va ca
nuée 1a 1,07%. Trong khi dé, thi truong nha ¢ cua tinh Thai Nguyén van chwa phat trién kip véi tc
d6 tang truong kinh té, thu nhap va nhu cu ciia ngudi dén.

Theo Tong cuc thong ké, tong dién tich dét cua tinh Thai Nguyén 13 352,7 nghin ha, trong d6
dat nong nghiép va 1am nghiép chiém 84,7%, dat chuyén dung chiém 6,2% va dit & chiém 3,4%, con
lai 5,7% la dat chua sir dung. Thi truong nha & cua tinh Thai Nguyén van chua thyc su phat trién kip
véi tbe do tang trudng kinh té va thu nhdp cua nguoi dan sinh séng trén dia ban tinh. Hién tai, thi
truong nha chung cu trén dia ban thanh phd Thai Nguyén chi ¢6 2 chu dau tu dang c6 du 4an duoc
trién khai thuc té 1a Téng cong ty Tecco va CTCP Tap doan Tién B9, trong d6 Tecco ¢6 02 dy an la
Tecco Phu Lién va Tecco Thinh Pén, con TTB ¢6 02 t6 hop du an 1a TBCO Riverside va du an nha
& x4 hoi Phd Yeén. Dy an TBCO giai doan 1 va 2 ctua TTB da dugc ban giao trong giai doan 2014-
2016 v6i stc hap thu 100%, cho thidy nhu cau d6i v6i phan khic nha chung cu gia ré tai Théi
Nguyén rét tiém nang.

Bén canh cic du an chung cu, dia ban tinh Thai Nguyén con c6 mot s6 du 4n dat nén cua céc
cong ty Detechland, APEC, Song Pa 2, v.v. Tuy nhién, phan 16n cac dy 4n dat nén khong thu hut

duoc khach hang va déu trong tinh trang xay dung ha ting do dang hodc tam dimg dau tu, chua c6
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ban giao cho khach hang xay nha & thyuc t&. Ngoai ra, cdc du 4n & thanh phd Séng Cong chi yéu 1a
cac du 4n dat nén, nhu dy an khu d6 thi (KDT) Hong Vi Séng Cong cua Cong ty TNHH Pau tu
Thai Nguyén véi tong dién tich dyu 4n 58,4 ha, trong d6 giai doan 1 trién khai 19,7 ha véi 897 6 dit;
KDPT Kosy Song Cong cua Sunshine Group véi téng dién tich du an 38,8 ha gém 72 16 biét thu va
1.24216 lién k&. La thi trudng tinh 1é nén phan khic chung cu gia ré, voi mic gid tir 500 tridu — 1 ty
ddng 1a phan khic duoc wa chudng tai Thai Nguyén, huéng dén dbi twong 14 ngudi lao dong co thu
nhap trung binh. Sy c6 mat ciia nha may Samsung Electronics Viét Nam Thai Nguyén (SEVT) va
cac cong ty v¢ tinh tai thi xa Phé Yén d3 tao ra mot luong cAu tiém nang ddi voi phan khic nha
chung cu gia ré. Riéng SEVT thu hat hon 70.000 lao dong, tuy nhién hé théng Ky tic x4 cta cong ty
chi c6 strc chtra khoang 22.000 ngudi. Nhu vy, gan 50.000 lao dong phai thué nha ¢ bén ngoai hodc
sinh séng tai cac tinh, thanh phé lan can khac. bé phuc vu nhu cau di lai hang ngay ctia cong nhan
vién, SEVT cung cép 550 xe dwa don chét lugng cao dwa don cong nhan vién hang ngay. Dy chinh
1a d6i tuong khach hang day tiém ning ddi véi cac du an chung cu gia ré tai thi xa Phd Yén va thanh
phd Thai Nguyén. Ngoai KCN Yén Binh (ty 1é 1p day 78%), trong dia ban tinh Thai Nguyén con co
3 KCN 16n khic, gom: KCN Séng Cong (ty 1& 1ap day 99,5%), KCN Diém Thuy (ty 1¢ lap day
100%) va KCN Nam Phé Yén (dang trién khai), lao dong tai cic KCN nay ciing 1a khach hang tiém
nang ddi v6i phan khic nha chung cu gia ré

Vé nganh sén xuit dung cu thé thao: cau 16ng

Pong hanh cung thé thao nudc nha, nganh san xuét dung cu thé thao di duy tri ting trudng on
dinh trong nhimg nim qua, trong d6 bao gdm cac doanh nghiép san xuét, kinh doanh va phan phdi
qua cau 16ng. Viéc phat trién phong trao thé duc thé thao dé nang cao strc khoe trong ca nudce sé tiép
tuc 1a dong luc ting truong cho toan nganh trong nhitng nim tdi. Viét Nam van 1a mot dat nudce co
co cdu dan sd tré voi toe do tang trudng duy tri & mirc cao trén thé gidi, kéo theo d6 sd lugng ngudi
tham gia tap luyén s& ngay cang nhiéu. Bén canh dé, nhitng thanh c6ng cua cic van dong vién cau
16ng Viét Nam trén dau truong qudc té gan day nhu Nguyén Tién Minh, Vii Thi Trang... cling dong
vai trd quan trong trong viéc phd cap mon thé thao nay toi moi ngudi. V&i nhitng yéu té néu trén,
nganh dung cu thé thao néi chung va cau 1ong néi riéng hira hen s& van tiép tuc dugc phat trién
manh trong nhitng nam toi.

Vé neanh san xuit va kinh doanh gian gido, cp pha, thép thuong mai:

Theo nhu céu thi truong, ndim 2018 — 2020 1a nhitng nim bung nd vé xay dung cic chung cu,
nha & x4 hdi va cac hoat dong xay dung bat dong san khac trén dia ban tinh Thai Nguyén noi riéng,
ca nudc noi chung. Pay 1a mot co hoi thuan loi ¢& Cong ty tiép tuc phat trién nganh san xuat, kinh

doanh gian gido — cbp pha, thép thuong mai théng qua viéc cung cip cic san pham nay dén tay chu
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dau tu cac du 4n trén dia ban tinh, ca nude.
8.2. Vi thé ciia cong ty trong nganh

Hién nay, CTCP Tap doan Tién B6 dang phat trién trong 3 linh vuc san xuit kinh doanh chinh:
Linh vuc dau tu xay dung chung cu, Kinh doanh thwong mai thép va san xuét, phan phdi gian gido —
cbp pha, cau 16ng.

Linh vuc xdy dung va Kinh doanh bét déng sin

Trong linh vuc bat dong san, nhan thirc sau sdc vé co hoi va thach thirc canh tranh cua cac tap
doan 16n gia nhap thi trudng Thai Nguyén trong thoi gian qua, TienBo Group di timg budc tao nén
tang cho qua trinh hoi nhap va coi d6 1a con duong tit yéu dé phat trién. Thanh twu dién hinh tir
nhimg nd luc hoi nhap 1a viée TienBo Group trd thanh tip doan Bat dong san hang dau Tinh Théi
Nguyén va 1a don vi s mét giir vi thé doc quyén trong hoat dong xay dung va phan phdi chung cu.
TienBo Group tu hao da thay ddi dién mao thanh phé Thai Nguyén, mang lai cac khu dan cu xanh —
sach — dep va hién dai. TienBo Group ciing gop phan thdi lan gié méi vao hoat dong Bat dong san
Tinh Thai Nguyén va dinh hinh thdi quen lya chon nha ¢ chung cu cua cu dan. Pay la cac thanh tich
rat dang ké trong mot quing thoi gian ngan.

V6i phuong cham chir TIN- 1a kim chi nam cho sy ton tai va phat trién, nhic t6i TienBo group,
nha dau tu hoan toan ¢ thé yén tdm vé chét luong cong trinh, tién do dy an ciing nhu cac yéu cau vé
chinh sach vu dii, phan phdi ban hang. Pa c6 gan 1000 cin ho dugc cung ung ra thi trudng va nhan
duoc su ung hg nhiét tinh tir cong déng dan cu boi muce chi phi thép, loi ich vuot troi.

Ké hoach dén nam 2020, Cong ty hoan thanh hai dy 4n 16n Dy an TBCO III (TBCO Riverside)
va Dy 4an Nha & Xa hoi Tién Bo Pho Yén. Py 1a du an bt dong san c6 quy mo hién dai bac nhat
Théi Nguyén va céc tinh trung du, mién nai phia bac. Dy 4n mang tinh dot pha, tio bao trong chién
luge kinh doanh cua cha dau tu va mang dén sy wu viét, tién ich, van minh theo dinh hudng phat
trién d6 thi hoa cua thoi dai.

Khéng chi san xuét trén dia ban tinh Thai Nguyén, Cong ty con md rong thi truong sang cac
tinh thanh khac ¢ khu vuc Phia Bic nhu Bic Giang, Bic Ninh.

Thuong mai thép

Véi phuong cham chat lwong khing dinh thuong hiéu, 1dy su hai long cua khach hang lam
thude do cho sy phat trién ctia Cong ty. Thép Tienbo di khong ngimg phan dau vuon 1én, cung cap
nhirng san pham thép v6i thuong hiéu “Thép TienBo” ludn dem lai su hai 10ng cao nhat, dép tGng
duoc tit ca yéu cau cua khach hang véi gia ca canh tranh.

Cong ty Co phén Tap doan Tién Bo da gitt dugc mot vi thé manh trén thi truong thép nho kha

nang cung cip hang kip thoi va dam bao chit luong hang hoa. Nhimg san pham thép Tienbo tu tin
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vuon minh di khép moi noi, béng tat ca su nd luc, hudng to1 gid tri bén virng cho cudc séng thong
qua nhing cong trinh trong diém.

Dén tir su chuyén nghiép va linh hoat trong timg cong doan, timg hoat dong, timg san pham,
cung hé thdng cira hang phan phdi 16n tai Thai Nguyén va cac tinh thanh khac, thwong hiéu thép
TienBo di va dang chiém linh thi truong thép trong nhidu nim qua. Trong nhimng nim tiép theo,
Cong ty s& tiép tuc phat trién thi truong ra cac tinh trong ca nude. Véi hé thng dai 1y phan phdi san
pham lién tuc duoc mé rong, hudng dén nim 2025 Thep Tienbo dit muc tiéu s& nim trong top 5
Cong ty phan phdi thép 16n nhét ca nude.

San xuat, phan phoi gian gido — cop pha va cau long

Céc san pham gian gido — cdp pha ctia Cong ty ludn dugc khach hang tin nhiém st dung qua
nhiéu nim. Vi chat lugng tdt, gia ca hop 1y, Cong ty da va dang cung cdp hang loat cic san pham
Gian gido — cop pha cho cac cong trinh xay dyng cua tinh Thai Nguyén, ciing nhu cac tinh, thanh
phé lan can.

Xuat hién trén thi trudng tir nam 2012, trai qua hon 5 nim xay dung va phat trién, cdu 16ng
Tién Bo di tao dung duoc chd dung viing chic trong tam tri nguoi tiéu dung. Nhic dén cau 16ng
Tién B6 la nhic dén chat luong va su hai long, sy hai long ctuia khach hang chinh 1a thanh cong cua
Cong ty.

Hién nay, cau long Tién Bo da c6 mit va chiém thi phén trong yéu tai hau hét cac tinh mién
Bic, trong nhitng ndm t6i Cong ty tiép tuc duy tri va mod rong sy ¢6 mit ciia cau 1ong Tién B tai
khip ca nudc va tim kiém thi truong nudc ngoai véi khau hiéu “ CHI XUAT XUONG NHUNG
SAN PHAM PA PAT TIEU CHUAN CHAT LUGNG ” luén 1a kim chi nam va ciing 13 ton chi ma
Cong ty hudng téi. Muyc tiéu dén nam 2020 lot vao top 5 Cong ty san xuat Cau 1éng 16n nhét ca
nude va dat top 3 vao nam 2025, dua cau 16ng Tién Bo vao trong hé thong cac giai ddu thugc BMF
International Challenge cua Lién doan ciu 16ng thé gidi (BMF).

Dé dat duoc nhitng muc tiéu nhu trén, Cong ty dd vach ra nhitng ké hoach va 19 trinh rd rang:
lién tuc mé rong nha may san xuit, may moc va nguyén vat liéu dugc nhap khau tir nhitng nudc tién
tién trén thé gidi, cong nhan duoc dao tao chuyén nghiép, toan bo quy trinh san xut dugc giam sat
va kiém tra boi nhitng ky su ¢6 trinh do chuyén mén cao. Dé ting sirc canh tranh va dap tng nhiing
yéu cau ngay khat khe tir thi trudng.

8.3. So sdnh vé tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh ciia cic doanh nghiép trong cing
nganh
Trong nhitng nim gan day, Thanh ph6 Thai Nguyén da cap phép dau tu cho mot s du an cua

cac cong ty xay dung va kinh doanh bt dong san nhu: Dy an Khu d6 thi va chung cu TBCO,
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TBCO1, TBCO RIVERSIDE (Céng ty C6 phan Tap doan Tién Bo lam chi dau tu) tai phuong
Quang Vinh ¢ quy mé 14,26ha, 11 toa nha tir 6-25 tang, 2 toa thap doi, tong von dau tu gan 3.000
ty ddng; Dy 4n Khu d6 thi Eco City (Cong ty C6 phan Thai Hung) c6 quy mé 354,23m2 tai phudng
Gia Sang, c6 tong vén dau tu khoang 2.100 ty dong; Dy an bt dong san cia Cong ty Tecco tai
Phuong Thinh Pan (dién tich 2,1ha, 6 toa thap 32 tang, 2.200 cin ho, tong dau tu 1.800 ty dong); Dy
&4n Khu d6 thi phirc hop Nam Thai (Cong ty TNHH Tu van Déu tu va phat trién Dong Nam A) duoc
x4y dung trén tong dién tich 195ha, v6i s6 von dau tu cho x4y dung ha tang 12 4.200 ty dong ... va
mot s6 dy an dau tu c6 von dau tu vai trim ty ddng khac. Mot sé doanh nghiép thi cong dur an 1on
g6p mat tir ndm 2016 c6 thé ké dén nhu Tap doan Phuc Loc, Doanh nghiép Xay dung Xuan Trudng

nhung chua c6 du 4n dau tu duge cip phép.

Cong ty cd phﬁn Tap doan Tién Bo ¢6 hoat dong chinh 1a xay dung va kinh doanh bat dong san,
thuwong mai thép. Doanh thu tir 2 linh vic nay chiém ty trong 16n trén 90% trong tong doanh thu cia
Cong ty. So voi cac doanh nghiép cung nganh va cling quy mé twong dong thi TTB ¢6 tinh hinh tai
chinh thé hién nhu sau:

CTCP Dbat CTCP XD Phuc CTCP Tip doan

Doanh nghiép CTCP Kosy ,
Phwong Hung Holdings Tién B0

KOS

M4 CK DPG (HOSE)  PHC (HNX) TTB
(UPCOM)

Vén diéu lé 415.000 299.999 208.999 468.269

(tr. dong)

Doanh thu 407.688 1.410.358 2.111.459 361.613

(tr. Pong)

Loi nhuén sau 26.518 191.110 31.737 37.493

thué (zr. Béng)

EPS (dong) 64 5.280 1.896 940

ROE 5,9% 20,93% 11,3% 5.87%

ROA 3,5% 4,91% 2,5% 7.83%

Nguén: BCTC Hop nhat kiém todn 2017 cdc cong ty
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So voi cac doanh nghiép cing nganh xdy dung néu trén, TTB c¢6 muic von diéu 1é twong ddi
cao. Doanh thu ctia Céng ty nam 2017 & murc trung binh so v&i mirc binh quan nganh, tuy nhién loi

nhuan sau thué dat duoc ciia Cong ty lai khong thap.

Hiéu suat su dung von cua TTB ¢ muc kha tot so véi mic binh quan ctia cac doanh nghi¢p

trong nganh c6 quy mé von twong ddéng véi thé hién qua chi sé ROE (5,87%%) va ROA (7,83%).

Bén canh d6, mic du ¢6 nhiéu doanh nghiép cung kinh doanh bat dong san khac dang hoat dong
trén dia ban tinh Thai Nguyén, TTB van duoc danh gia 1a mot trong nhitng doanh nghiép c6 tinh
hinh tai chinh va san xuét kinh doanh on dinh nhat. Cac doanh nghiép cling nganh khac dang hoat
dong cha yéu 1a cac cong ty tu nhan chua niém yét, c6 quy mo hoat dong khong 16n. Mic du ¢o sy
canh tranh tuong d6i quyét liét tir cac doanh nghiép khac ctng nganh trén cing dia ban hoat dong,
v6i kinh nghiém va sy sang tao di ddu trong linh vuc xy dung chung cu tai Thai Nguyén, TTB vin
dugc coi 1a doanh nghiép dimg dau vé vi thé, doanh thu ciing nhu vé s luong chudi san pham cung

ung ra thi truong.

8.4. Sw phit hop dinh hwéng phdt trién ciia cong ty véi dinh hwéng ciia nganh, chinh sdich ciia

Nha nwdc, va xu thé chung trén thé gici

Dinh huéng phdt trién ciia Cong ty

Poi v6i mé hinh kinh doanh: Cong ty s& on dinh t6 chirc theo mo hinh Cong ty kinh doanh da
nganh nghé tap trung vao cic nganh sau dé 1am muyc tiéu phat trién cha luc, wu tién: Xay dung - Bat
dong san, Hang tiéu dung trong d6 ¢ san xuat Cau Long, San xuat Gian gido — Cop pha, Nha &
Chung cu.

Doi v6i quan Iy nhdn sw: Cong ty s& chi trong viée dio tao nang cao trinh do quan 1y, Can bo ky
thuat chinh, cong nhan lanh nghé cho toan Cong ty. Sip xép lai bd may theo hudng tinh gon nhit,
phu hop véi trinh d§ chuyén mon nganh nghé duoc dao tao, kinh nghiém lam vi¢c, xay dung cac
quy ché quan 1y méi theo mé hinh Cong ty ma cong ty dé lya chon.

Phéat huy nhitng thanh qua d3 dat duoc trong qua trinh phét trién ciia doanh nghiép, cing voi
nhiing kinh nghiém Ianh dao cta 6ng Phung Van Bg - Chu tich Hoi déng Quan tri, Cong ty tu tin
vuot moi thir thach méi tré thanh doanh nghiép hang dau cua tinh Thai Nguyén trong thoi gian t6i
va Doanh Nghiép c6 uy tin trén lanh thd Viét Nam.

Bén canh d6, dugc sy ung hd, quan tam, giup do va tao diéu kién cua cac co quan chinh quyén,
Cong ty tin twéng c6 thé vuon xa hon nira, manh hon nita trong khu vuc va trén truong quéc té. .

Vi triét 1y ludn sang tao, khong ngimg d6i méi trong lao dong ciia can bd cong nhan vién cong
ty, Khoa hoc va céng nghé dong vai trd hang dau trong loi thé canh tranh cta doanh nghiép dé vuot
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qua kh6 khin khang dinh thuwong hiéu.

Céac muc tiéu chinh ciia Cong ty trong ngin han:

>

Hoat dong san xuét, kinh doanh:

Niam 2017 -2018, Cong ty trién khai hoan thién toa nha A4 va khoi cong xay dung toa nha
AS, A7 thudc du &n TBCO RIVER SIDE.

Tiép tuc giit vitng vi tri din dau vé san xudt Cau 16ng tai Thai Nguyén va tién toi vi tri
Top 3 Doanh nghiép san xuét cau 1ong khu vuc Mién Béc, Top 5 doanh nghiép San xuét
Cau Long toan qudc.

Giir vimg vi tri ding dau tai Thai Nguyén trong Pau tu Chung cu — Bat dong san.

Nang cao san luong san xuat Gian gido - cbp pha va duy tri vi tri vi tri din dau vé San
lugng, thi phén khu vuc Mién Béc va c6 trong top 20 Doanh Nghiép San xuét Gian giao
cbp pha hang dau Viét Nam.

Muc tiéu xuat khau san pham Cau Long ra thi truong nude ngoai nhu: Campuchia, Lio,
Myanma, Trung Quéc...

Hoat dong tiép thi va quang ba thuong hi¢u:

Xay dung d6i ngii can bd chuyén nghiép, c6 kién thirc chuyén mén tét, ky nang lam viéc
hi€u qua, that sy 1a nguoi dai dién cho hinh anh cua TTB.

Xay dung B6 nhan dang thwong hiéu TTB nhdm nang cao hiéu qua trong viéc quang ba
hinh anh Céng ty va cac san pham truyén thong tao nén thuong hiéu TTB.

Tang cuong viéc quang ba san pham trén cac phuong tién thong tin dai ching (béo chi,
truyén thanh, truyén hinh, internet...). Bén canh d6, xdy dung nhiing chwong trinh PR,
khuyén mai that sy da dang va phong phti nham mang lai hiéu qua cao.

Hoan chinh viéc dau tu nang cap website: www.tienbo.vn tro thanh kénh thong tin, quang
ba hinh anh Céng ty thiét thuc va hiéu qua.

Cong ty da thanh 1ap trung tdm bao tri va truyén thong TTB, mot bo phan chuyén siu thuc
hién céc tiéu chi quang b4 thuong hiéu, truyén thong cho Cong ty.

Hoat dong tai chinh:

Thuyec hién cac chuong trinh huy dong von dau tu, lién két hop tac véi cac ngan hang nhu
BIDV, ViettinBank, NCB, VIB....

Ddnh gid vé sw phit hop dinh hwéng phdt trién ciia cong ty véi dinh hwéng ciia nganh,

chinh sdch ciia Nha nuwdc va xu thé chung trén thé gidi

Dan s Viét Nam ngay cang tang cao dan dén nhu cu nha &, van phong cho thué ciing theo d6
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ma ting 18n, dic biét 1a thi trudng tai tinh Thai Nguyén. Bén canh dé, ddi v6i nhitng chuyén gia
nudc ngoai dén va lam viéc, dinh cu tai Viét Nam, nhu cdu nha &, nha cho thué tré nén cang cép
thiét hon nita. Viéc trién khai dy 4n x4y dung nha nhdm dén d6i twong nguoi c6 thu nhap trung binh,
thu nhap thip ciing dugc xem 1a dap tng nhu ciu cip thiét vé& nha & trong bdi canh Viét Nam hién
nay, phu hop véi chu trrong cia Pang va Nha nudc cling nhu nguyén vong cua ngudi dan.

Céc dy 4n xay dung tai Viét Nam hién nay ngay cang ting, dan dén nhu cau sir dung céac san
pham chinh ma Céng ty san xuit (thép xay dung, gian gido, cdp pha) ludn duy tri & muc cao. Do do,
linh vyc kinh doanh trong tdm cua Cong ty dugc danh gia 1a phu hop véi dinh hudng chung ctua
nganh va xu thé chung trén thé gidi.

9. Chinh sach d6i véi ngudi lao dong

Co ciu lao dong ciia cong ty tai thoi diém 31/12/2017

STT Trinh d6 S6 nguoi Ty 1é
1 Trén dai hoc 3 1,46%
2 Trinh d6 dai hoc va tuong duong 34 16,59%
3 Trinh do cao dang, trung cap 145 70,73%
4 Trinh d¢ khac 23 11,22%
Tong cong 205 100,00%
Nguon: TTB

» Ché d6 1am viéc
S gid 1am viéce trong tuan: 40 gio/tun
- Lam viéc theo gio hanh chinh: 8h/ngay.
Phu cép tién an: 15.000d/nguoi/ngay lam viée
_ Trang thiét bi bao ho lao dong: Puoc trang bi dong phuc bao ho lao dong cho Coéng nhan
lam viéc tai cac nha may, quin 4o dong phuc cho khéi vin phong. Cong ty ludn tao diéu
kién moi trudng vé sinh cong nghiép tét cho khu vuc san xuat tryc tiép. Khau van phong
trang bi déy du thiét bi quan ly cho nhan vién thyc hién cong viéc dat hi¢u qua.
- Cong ty to chirc kham sirc khoe cho nguoi lao dong theo dinh ky mdi nam mot lan.
» Chinh sach dao tao
Cong ty c6 xay dung mot quy ché dao tao dugc cong bd cong khai téi toan bd CBCNV trong
Cong ty. Quy ché dao tao duoc xiy dung phu hop theo cic yéu cdu cua cong viée. Viée tuyén
dung lao dong dam bao cong khai, cong bang theo quy dinh cia Nha nudc.

Dao tao vé chuyén mén: Thudong xuyén to chirc tap huan cac nghi¢p vu chuyén moén cho cac
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Cén bd quan 1y, nhan vién timg phong ban khi c¢6 cac 16p tap huan do UBND tinh, TP va cac SO
ban nganh trén dia ban tinh, Li€én minh hop tac xa tinh Thai Nguyén, phong Cong nghi¢p va
thuong mai Viét Nam - VCCI... khai giang.

Pdo tao vé qudn 1y: Trong cong tac quan 1y, nham thuc hién ning cao tinh chuyén nghiép trong

quan 1y, Cong ty c6 chinh sach giri nhan vién tham gia cac 16p quan 1y ngén ngay, theo chuyén
dé phuc vu cho cong viéc quan 1y nhu: Chtng khoan, quan 1y du 4n, quan 1y dau tu x4y dung,
dau thau, cac 16p vé tiéu chuan nganh, Tap huin k¥ ning lanh dao.
Nhim vuon t6i muc tiéu phat trién bén viing va lau dai, Cong ty d xay dung chinh sach ddi véi
nguoi lao dong theo dinh hudng sau:
- H tro va tao moi diéu kién dé ngudi lao dong phat huy kha ning trong hoc tap ning cao kién
thirc chuyén mon nghiép vu;
- Pao tao va sap xép ngudn nhéan lyc phu hop véi tinh hinh ctia Cong ty

» Chinh sach lwong va thuwéng

Chinh sach luvong: Cong ty tra luong theo nang luc, traich nhiém, khoan cong viéc, khoan doanh

thu, san phém, loi nhuan.

Lwong ngoai gio: Theo quy dinh hién hanh ciia Nha nudc bang 150% lwong trong gio.

Cong ty xét tang luong theo chirc vy dugc phan cong, theo tham nién cong tac, theo nang luc
dam trach cong viéc; dam bao cong viée day du cho ngudi lao dong, dam bao thu nhap phu hop
v6i kha nang, trinh do va dong gop cua timg nguoi dbi voi Cong ty. Cong ty thuc hién day du
quyén loi va nghia vu dbi véi nguoi lao dong theo dung véi ché d9, chinh sach quy dinh.

Chinh sdch thuwéng: Cong ty cb chinh sach khen thudng kip thoi ddi voi c4 nhan va tap thé c6

cong lao dong gop cho Cong ty, co bién phap nhac nho, ky luat d6i voi nhitng ca nhan cé hanh
dong anh hudng tiéu cuc dén quyén loi va uy tin Cong ty.

Ché @5 phiic loi: Ché @6 nghi phép dugc thuc hién nghiém tic, tudn thu dang theo quy dinh cia

B6 Luat Lao dong hién hanh. Cac muc chi tham hoi, hiéu, hy, trg cép khé khan cho nguoi lao
dong duoc trich tir Quy phuc loi. Hang nim cong ty to chic 01 chuyén du lich cho toan bo
CBCNV trong cong ty di tham quan, nghi méat vao dip He, t6 chtre di hoc tap kinh nghiém tai
mdt s6 don vi trén dia ban tinh Thai Nguyén hoic dia diém khac trong nudc.
10. Chinh sich ¢ tirc
Cong ty sé& chi tra cb tirc cho cac cd dong khi kinh doanh c6 13i va da hoan thanh cac nghia vu
nop thué, cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ctia Phép luat, ngay khi tra hét sé ¢d tic da dinh,
Cong ty van dam bao thanh toan day du cac khoan no va cac nghia vu tai san khac dén han phai tra.

Ty 1¢ cd tirc s& duoc Pai hoi déng ) dong quyét dinh dua trén co s& dé xuit cua Hoi déng

Té chirc tw van: Cong ty c6 phian Chirng Khoan Sai Gon - Ha Noi Trang 72



BAN CAO BACH - CONG TY CO PHAN TAP POAN TIEN BO

quan tri, véi can cur 1a két qua hoat dong kinh doanh cta nim hoat dong va phuong an hoat dong
kinh doanh cua cac nam tai.
Ty 1& chi tra c6 tirc giai doan 2013 — 2017 nhu sau:

Nam Niam 2013 Niam 2014 Niam 2015 | Nam 2016 | Nam 2017

Ty 18 cé tirc/ ménh gia 7% 15% 3,5% 6,5% 10%

. . Cb6 phiéu 10% o o o
Hinh thuce chi tra Tién mat . Co phiéu | Cophiéu | Co phicu
Tién mat 5%

Cong ty da tra ¢ tirc nam 2017 vao thang 5/2018 cho cac c¢6 dong clia minh.
11. Tinh hinh hoat d§ng tai chinh
11.1. Cac chi tiéu co bdan
Nim tai chinh ctia Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang

nam. Bao céo tai chinh ciia Cong ty tinh bang dong Viét Nam, duoc lap va trinh bay pht hop véi cac
chuan muc va ché do ké toan Viét Nam.
a) Trich khdu hao Tai sin co dinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh, tai san c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén tic gia gbc. Tai
san c6 dinh ctia Cong ty duoc khau hao theo phuong phép khau hao dwong thang dua trén thoi gian
hitu dung wdc tinh pht hop véi hudng dan tai Thong tu sd 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 04 nim

2013 ctia Bo Tai chinh. Thoi gian hitu dung udc tinh cia cac tai san c¢d dinh ctia Cong ty hién tai

nhu sau:
- Nha ctra, vat kién trac : 15— 25 nam
- May moc thiét bi :5—12 nam

- Phuong tién van tai, truyén dan : 7 — 10 ndm

b) Mirc lwong binh quin
Mtrc thu nhap binh quan ctia nguoi lao dong trong Cong ty c¢6 xu hudng tdng qua cac nam. Voi
murc thu nhap trung binh 9,5 triéu dong/ngudi/thang vao nim 2017, Coéng ty duoc danh gia chi
tra thu nhap cho ngudi lao dong & murc dong déu so véi cac doanh nghiép cling nganh trén dia

ban tinh Thai Nguyén.

Thu nhap binh quan cia ngudi lao dong trong Cong ty qua ciac nam

Chi tiéu Nam 2015 Nam 2016 Nam 2017
S6 lao dong binh quéin (ngudi) 180 205 235
Thu nhap binh quan (tr.dong/ngudi/thang) 6,2 8,3 9,5

(Nguon: TTB)
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¢) Thanh todn cic khoin no dén han

Can ¢t vao cac bao cdo tai chinh kiém toan nim 2016, 2017 va thuc té hoat dong cua Cong ty tai

thoi diém ndp ho so niém yét, Cong ty khong co ng phai tra qua han.
d) Cdc khodn phdi ngp theo lugt dinh

S6 dwr cac loai thué phai ndp ciia Cong ty

KHOAN MUC 31/12/2016 31/12/2017

Thué thu nhap doanh nghiép 2.405.687.128 9.374.159.239

Thué thu nhap c4 nhan -

Pon vi: VND
30/06/2018

6.111.325.215

Téng cong 2.405.687.128 9.374.159.239

6.111.325.215

Nguon: BCTC kiém todn niam 2016, 2017 ciia TTB, BCTC Quy 2/2018 ciia TTB

e) Trich ldp cdc quy theo ludt dinh

Theo quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép, viéc trich 1ap va sir dung cac quy hang nam s€ do Dai hoi

ddng cb dong quyét dinh. Cong ty thuc hién viée trich 1ap cac quy theo Piéu 1é cua Cong ty va quy

dinh cua phap luat hién hanh.
S6 dwr cac quy ciia Cong ty
KHOAN MUC 31/12/2016 31/12/2017
Quy dau tu phat trién 1.808.348.854 1.808.348.854

Quy khen thudng, phuc loi - -

30/06/2018
1.808.348.854
1.115.453.011

Quy khac thudc von CSH - - 1.874.681.683
Tong cong 1.808.348.854 1.808.348.854 4.798.483.548
f) Téng dw no vay
Téong dw no vay ciia Cong ty
Pon vi: dong
30/06/2018 31/12/2017 31/12/2016
Ngin han 186.839.593.556 | 112.405.141.556 | 53.753.420.702
- Vay ngin han Ngan hang BIDV 96.617.438.000 | 77.472.986.000 | 48.903.086.000
- Vay ngin han Ngan hang Vietcombank
2.160.000.000 2.570.000.000 | 1.269.934.702
(CN Théi Nguyén)
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- Vay ngan han Ngan hang Qudc dan 32.715.000.000 | 18.168.000.000 -
- Vay ngin han SHB (CN Thai Nguyén) 39.173.000.000 - -
- Cac khoan vay dai han dén han tra 16.174.155.556 | 14.194.155.556 | 3.580.400.000
Dai han 349.000.000 8.419.200.000 | 30.462.355.556
- Vay dai han BIDV thoi han 36 thang - - 157.000.000
- Vay dai han BIDV thoi han 72 thang - 8.000.000.000 | 29.745.755.556
- Ngén hang Vietcombank (CN Thai Nguyén) 349.000.000 419.200.000 559.600.000
Téng 187.188.593.556 | 120.824.341.556 | 84.215.776.258

Ngué‘n.' BCTC kiém toan nam 2016, 2017 cua TTB, BCTC Quy 2/2018 cua TTB
g) Tinh hinh cong ng hién nay
S6 dur cac khoan phii thu

Don vi: VND
CHI TIEU 31/12/2016 31/12/2017 30/06/2018

I. Cac khoan phai thu ngiin han 215.418.931.047 | 210.718.694.288 | 180.383.196.014
1. Phai thu khach hang 44.787.432.767 | 24.872.951.851 | 58.103.403.594
2. Tra trude cho ngudi ban 84.636.664.275 | 54.243.142.444 | 46.474.406.919
3. Phai thu noi bo ngén han - - -
4. Phai thu theo tién d6 hop dong xay

dung ) ) )
5. Phai thu vé cho vay ngan han (¥) 5.700.000.000 | 25.000.000.000 | 31.000.000.000
6. Cac khoan phai thu khac (*) (**) 80.294.834.005 | 106.637.599.993 | 44.840.385.501
7. Du phong phai thu ngén han kho doi - (35.000.000) (35.000.000)
I1. Cac khodn phai thu dai han - - -
Téng cong (I+1I) 215.418.931.047 | 210.718.694.288 | 180.383.196.014

Nguon: BCTC kiém todn nam 2016,2017, BCTC quy 2/2018 ciia TTB
(*) Cac khoan phai thu vé cho vay ngdn han véi gia tri 5,7 ty dong va 25 ty dong nim 2016, 2017 1a
khoan vay ctia can bd cong nhan vién Cong ty va mot s6 ca nhan khac thudc ddi tuong cho vay theo

Quy ché cho vay do Hoi ddng quan tri CTCP Tap doan Tién Bo ban hanh. Muc dich vay cua cac d6i
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tuong ndy pht hop voi Quy ché cho vay véi 131 sudt bang 13i suét tién vay do Ngan hang thuong mai
noi Cong ty md tai khoan céng bd. Gia trj phai thu vé cho vay ndy tai ngay 31/3/2018 1a 28,5 ty
ddng, tuy nhién, trong Quy 2/2018, TTB da thu hoi dy du cac khoan vay ctia cac CBCNV.. Khoan
phai thu v& cho vay ngan han véi gia tri 31 ty dong tai thoi diém 30/06/2018 hoan toan cta cac ca
nhan ngoai, khong phai c6 dong, khong phai ngudi co lién quan dén cd dong nodi bd ciia Coongty,

cling nhu khong phai CBCNV ciia Cong ty, cu thé:

STT Ho va tén S6 tién vay Ngay vay ] - That gian
suat/thang vay
1 Duong Vin Chién 8.000.000.000 | 26/06/2018 1,125% 01 thang
2 Ng6 Van Khoi 6.000.000.000 | 27/06/2018 1,125% 01 thang
3 Nguyén Ngoc Lam 5.500.000.000 | 28/06/2018 1,125% 01 thang
4 Nguyén Vin Truong 5.500.000.000 | 29/06/2018 1,125% 01 thang
5 Vii Dinh Luu 6.000.000.000 | 30/06/2018 1,125% 01 thang
Tong cong 31.000.000.000

(**)Nam 2016, TTB ki két hop dong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat véi 2 ca nhan
Nguyén Thanh Hung va Ding Vin Huén véi gia tri hgp dong tong cong 1a 15 ty dong. Theo Bién
ban 1am viéc ngay 30/12/2017 v&i 2 ca nhan nay, Ong Huan va Ong Hung cam két s& khan truong
hoan thién thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho CTCP Tép doan Tién B trudc ngiy
30/06/2018, néu khong 2 ca nhan ndy s& phai hoan tra lai s6 tién hop dong (tong 15 ty) va chiu lai
phat theo 13i suat ciia BIDV trén tong sd tién da nhan tir TTB. Do d6, tai ngay 31/12/2017 khoan
phai thu 15 ty nay dugc hach toan Du ng phai trd khac.Thang 3/2018, TTB va 2 c4 nhin nay da
quyét dinh cham dat hop dong do xét thdy viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat khong co kha
nang thuc hién dugc. Theo d6, ong Hung va 6ng Huan s& phai hoan tra lai s6 tién TTB da thanh toan
cho 2 hop dong (tong 15 ty dong) kém theo s tién 1ai vi pham hop ddng dugc hach toan ¢ khoan
muc phai thu khac véi gia tri 4,5 ty ddng tai BCTC Quy 1/2018. Quy 2/2018, 2 c4 nhén trén d3 hoan
thanh viéc thanh toan toan bd sb tién trén cho TTB.

S6 dur cac khoan phai tra

Don vi: VND
CHI TIEU 31/12/2016 31/12/2017 30/06/2018
N¢ ngin han 90.227.161.691 | 151.348.409.832 | 233.873.389.135
Vay va ng ngin han 53.753.420.702 | 112.405.141.556 | 186.839.593.556
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Phai tra cho nguoi ban 12.929.450.681 31.767.496.201 36.022.110.689
Ngudi mua tra tién trudc 578.691.555 2.639.073.579 2.847.939.786
Thué va cc khoan phai nop Nha nudc 2.405.687.128 3.224.668.848 6.111.325.215
Phai tra cong nhan vién - - -
Chi phi phai tra - 148.753.119 292.866.486
Doanh thu chua thue hién nge"ln han 5.462.727.271 491.272.727 -
Cac khoan phai tra phai np khac 14.171.455.844 625.875.292 644.100.392
Quy khen thudng va phic lgi 925.728.510 46.128.510 1.115.453.011
Ng dai han 30.462.355.556 8.419.200.000 349.000.000
Vay va ng dai han 30.462.355.556 8.419.200.000 349.000.000
Doanh thu chua thyc hién - - -
Tong cjng 120.689.517.247 | 159.767.609.832 | 234.222.389.135

Nguon: BCTC kiém todn nam 2016, 2017, BCTC Quy 1/2018 ciia TTB

No ngin han ciia Cong ty chii yéu dén tir cac khoan vay ngan han tai cic Ngan hang nhu

BIDV, Vietcombank, Ngan hang Quéc dan v61 muc dich vay von st dung cho cac hoat dong san

xuat kinh doanh. TTB van duy tri t6t kha ning thanh toan cho cac khoan ng nay ctia minh. Hién

nay, Cong ty khong cé khoan n¢ phai tra qua han nao.

h) Théng tin vé Hang héa ton kho, Tai sin dé dang dai han ghi nhin trén BCTC kiém todn

nam 2017 nhw sau:

Hang hoa ton kho tri gia 89.760.698.764 dong ghi nhén tai trang 20 BCTC KT nam 2017

bao gom luong hang hoa thép xay dung, xi mang, thép hinh, thép dng hop cac loai nhap ban

tai kho tong cong ty, kho cong trinh va hé théng phan phdi gdm 07 cira hang cép 1.

- Tai san d¢ dang dai han:

. Thoi gian . Dy kién
Thong tin tong Gia tri tai ngay . s Tién d§ hién tai
STT Khodn muc bat dau xay thoi gian
quan 31/12/2017 xay dung . .
dung hoan thanh
Chung cw Tién
1 131.793.632.933
B
Cao 16 tang dién Thang A1 thia
11 |ChungcuTBCOL| o 0% 62.626.898.831 Dang hoan thién |~ 116/5018
tich san 1.030 m2. 10/2015 phin nang ting
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Pa ban 168 can,
chiém ty 18 100% s

can hd cung cap

15va 16

Cao 21 ting dién
tich san 1.150 m2.

1.2 |Chung cunha A4 D,ﬁ ban 234 can, ’ 56.512.605.590 0;_;22“196 P43 hoan thién
chieém ty 1€ 100% so
cin ho cung cép.
Cao 21 tang dién
tich san 1.150 m2.
13 |Chung cunha a7 | DA&bdnduge 118 ga234t6088 | bahoanthien | ) o019
can, chiém ty 18 11/2017 phan tho
51,75% s6 can ho
cung cép
Cao 21 tang dién
tich san 1.150 m2.
Dy kién 220 cén ho.
1.4 |Chung cu nha A6 | Pi c6 50 nha dau tu 626.336.703 Dg_l X?ng ép,C(.)c Q3/2020
va khach hang dang thi cong mong
ky mua sau khi
tham quan dy an
Cao 21 tang dién
tich san 1.150 m2. DPang trong qua
1.5 |Chung cu nha A5 | Dy kién 220 cin ho. 115.450.000 trinh cdp phép | Nam 2021
Cong ty chua mé xay dung
ban can ho
Pang trong qua
trinh hoan thién
Ha tang k¥ thuat theo cac hang
1.6 |khu chung cu 3.488.865.521 muyc cong trinh Q1/2020

TBCO3

trong Du an
Chung cu
TBCO3
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DPang trong giai

Nha ¢ x4 hoi Phé ..
2 . 2.838.690.909 doan giai phong Q4/2022
Yén (*) .
mat bang
Nha may ciu
3 | 32.065.794.806 | Nam 2012 Da hoan thién
16ng
Dia chi: T6 5,
Puwong, bo rao, phuong Quang Pang hoan thién
4 |quyén sir dung Vinh, TP. Théi 9.501.702.113 | Nam 2016 | hd so sang tén, Q4/2018
dit Nguyén, tinh Thai cap bia
Nguyén
Theo tién
Hoan thién theo d0 du an
4.1 |Puong, bo rao 3.301.702.113 tién d6 cong | TBCO3, du
trinh thuc té kién
Q1/2020
La tai san d4u gia
theo Hop dong mua
ban tai san ban dau
. Pang hoan thi¢n
. gia so 74-40/ g .
Quyén su dung cac giay to xin
4.2 | HDMB-VAS.TN 6.200.000.000 . Q4/2018
dat . cap giay
gilra Ngan hang
i CNQSDb
BIDV-CN Thai
Nguyénva TTB
ngay 29/12/2015

(*) thong tin chi tiét tai Muc 6 — Phan tinh hinh dau tu thyc hién du 4n

Tda nha A4, Nha may cau 16ng va Quyén sir dung dat van duoc ghi nhan 1a Tai san dé dang

tai thoi diém 31/12/2017 1a do:

- Toa nha A4 thudc du an TBCO3 da hoan thién vao Quy 4/2017, tuy nhién, do don vi thau

1a CTCP Pau tu dia 6c Pat Vuong can thoi gian tip hop hd so dé xuit hoa don cho chu

dau tu nén phan tam Gng cho nha thdu Cong ty van phai ghi nhan 1a “Khoan tra trudc cho

ngudi ban” trén BCTC 2017. Trong Quy 1/2018, don vi thau nay di hoan thanh xong viéc
xuét hoa don cho TTB.

- Nha may cau 16ng voi thiét ké ban dau duoc khoi cong xay dung tir ndm 2012, dd xdy xong
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va di vao hoat dong tir ndm 2015. Tuy nhién, Cong ty dd mé rong thém cac khodn muc

thiét ké khac nhu nha dn, nha vin phong... vao phan thiét ké nha may cau long ban dau

nay, nén viéc xay dung du an nha may cau 16ng bi kéo dai. Cong ty da hoan thién viéc xay

dung nha may Quy 2/2018.

- Quyén sur dung dit: 13 tai san du gia theo Hop dong mua béan tai san ban du gia sb 74-

40/HPMB-VAS.TN gitta Ngan hang BIDV-CN Thai Nguyén va TTB ngay 29/12/2015

gdm 3 quyeén sir dung dit va 1 quyén thué dit, cu thé:

o

Quyén thué dét theo Gidy CN s6 AC 637287 do UBND tinh Thai Nguyén cap ngiy
23/08/2005 cho CTCP Xuat nhap khau Ché Tin Pat dé lam dat co sé san xuat kinh

doanh.

Quyén sir dung dét theo Gidy CN QSDP s6 BD 831917 do UBND huyén Pai Tir cép
ngay 29/02/2012 cho Ong Nguyén Nhu Pong va ba Nguyén Nhu Thuy

Quyén st dung dat theo Gidy CN QSDD s6 BP 831918 do UBND huyén Pai Tir cip
ngay 29/02/2012 cho Ong Nguyén Nhu Ddng va ba Nguyén Nhu Thiy

Quyén str dung dat theo Gidy CN QSDPD sé BV 628232 do UBND huyén Dai Tir cap
ngay 08/12/2014 cho Ong Nguyén Nhu Pong va ba Nguyén Nhu Thay.

Do dic thu néu 1a t6 chuc thi khéng duoc phép s hiru QSD dat lau dai nén trong qua trinh

chuyén nhugng TTB phai lap du 4n (Dy 4n nha may ché Pai Tir), xin cp Gidy CN QSDD dé gop 3

Quyén sir dung dat, 1 quyén thué dét lai thanh 1 quyén sir dung dat va thyc hién giai phong mit

bang dan dén qua trinh chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén thué dat kéo dai. Trong qua

trinh thuc hién, Cong ty khong c6 tranh chap gi ddi voi nhitng quyén sir dung, thué dat nay. Dy kién

quy IV/2018 Cong ty sé& c6 duoc gidy CNQSDD ctia manh dét nay.

Tai ngay 30/06/2018, TTB ghi nhan gia tri tai san do dang cua “Dudng, bo rio, quyén sir

dung dat” 1a 75.356.337.113 dong. Trong Quy 2/2018, Cong ty di ndp hon 65 ty dong tién mua dat

thuoc Dy an Green City Bic Giang. Ngay 11/06/2018, Cong ty di duoc cap Gidy chimg nhan

quyén str dung dét cho dy 4n nay.

11.2. Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu

Quy
11/2018

Chi tiéu bvT Niam 2016  Nam 2017

Chi tiéu vé kha ning thanh toan
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Chi tiéu PVT  Nim 2016 Nim 2017 Oy
11/2018

Hé s6 thanh toan ngén han Lin 3,8 2,4 1,7
H¢ s6 thanh toan nhanh Lan 2,8 1,64 1,2
Chi tiéu vé co' cAu von (%)
No/Tdng tai san % 22,0 25,0 31,8
No/Vén chit s6 hitu % 28,2 33,4 46,7
Chi tiéu vé ning lrc hoat dong
Vong quay hang tén kho binh quéan Lan 3,33 3,24 1,4
Doanh thu thuan/Téng tai san binh quan Lan 0,76 0,60 0,3
Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi
Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuin % 10,3 10,5 9,4
Loi nhuén sau thué/VCSH binh quén % 11,5 8,2 2,0
Loi nhuén sau thué/Téng tai san binh quan % 7,6 6,3 1,3
Loi nhuan SXKD/Doanh thu thuan % 6,5 13,1 11,8

Nguon: BCTC kiém todn nam 2016, 2017 ciia TTB
» Chi tiéu vé khd néing thanh todn
Hé s6 thanh toan ng'fln han va hé s6 thanh toan nhanh cta TTB nim 2016 tang kha nhanh do
trong nam 2016, cac khoan phai thu ctia Cong ty ting manh so v&i nam 2015. Nam 2017, chi s6
nay giam nhe do vay va ng ngin han ting cao, nhung van nam trong giéi han thanh khoan an
toan cta Cong ty. Con sd ndy Quy 2/2018 van nam trong mirc an toan (16n hon 1). La mot don
vi san xuét, voi chi tiéu thanh toan déu 16n hon 1 da dam bao tét kha nang thanh toén cac khoan
ng ngén han cua TTB.
» Chi tiéu vé co ciu von
Trong nam 2016 va 2017, chi tiéu vay va ng thué tai chinh ctia Cong ty tang manh so v4i nam
2015 (gan 40 ty dong) nhung cac chi tiéu khac cia khoan muc No déu giam din d&én co cdu ng
trén tong tai san va no trén von chu sé hitu ciia Cong ty déu giam manh. Quy 2/2018 Cong ty

c6 su tang nhe vé cac khoan vay ngan han doi voi ngan hang, tuy nhién, ty 1¢ co cau von cua
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Cong ty van & mic an toan.

» Chi tiéu vé ning luc hoat dpng
Doanh thu nam 2017 cta TTB chi ting ting gan 20% so v&i nam 2016, duoc duy tri ¢ muc
turong ddi 6n dinh, cac chi tidu vé nang lyc hoat dong trong mbi twong quan vén chi s¢ hiru va
téng tai san giam nhe. Quy 2/2018, doanh thu duy tri on dinh, cac chi tiéu vé nang lyc hoat
dong déu cho két qua kha quan.

» Chi tiéu vé khd ning sinh 1oi
Nam 2016 va 2017, doanh thu tir hoat dong kinh doanh thép tang manh, tuy nhién, do chi phi
gia von cua mang kinh doanh ndy twong ddi cao nén loi nhuan gop thu lai so v6i doanh thu
thuan 14 chwa cao, cac chi tiéu vé kha ning sinh 10i giam nhe. Nhin chung, Cong ty can that

chdt hon cac bién phap quan ly chi phi san xuat, nham tdi da hoa lgi nhuén thu vé cua Cong ty.

12. Hi ddng quan tri, Ban kiém soat, Ban Tong Giam doc, Ké toan truwémg

12.1. Hi dong qudn tri
TT Ho va tén Chirc vu Ghi chu

Thanh vién HPQT khong diéu

1 Phung Van Bo Chu tich HbQT .
hanh

Thanh vién HPQT kiém Thanh vién HDQT diéu hanh
2 Phung Van Thai , _ ,
Tong Gidm doc

Thanh vién HPQT khong diéu

3 Than Thanh Diing Thanh vién HDQT .

hanh

Thanh vién HBPQT doc lap
4 HaNam Anh Thanh vién HDQT (duoc bau tai PHPCD thuong

nién nam 2018)

Thanh vién HPQT (duoc bau
5 Duong Diém Hang Thanh vién HDQT tai BPHDCD thuong nién nam

2018)

Céc thong tin lién quan dén cac thanh vién Hoi ddng quan tri nhu sau:
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a. Phung Van B¢ — Chi tich HDQT
- Ho vatén: Phung Van Bo
- Gidi tinh: Nam
- Ngay sinh: 12/08/1979
- Noi sinh: Xa Noi Hoang, Huyén Yén Diing, Tinh Bic Giang
- Qubc tich: Viét Nam

- Ho khau thudng tra: T 06, phuong Quang Trung, TP Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén
- CMND sé: 091593914 do CA Thai Nguyén cip ngay 28/08/2010

- Dién thoai lién hé: (84-280)3 844 888

- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh té

- Chtrc vy dang nam giit tai cong ty: Chu tich HPQT
- Chtrc vy dang nam giit tai cac to chirc khac: Khéng

- Quatrinh cbng téc:

Thoi gian Pon vi cong tac

Chirc vu

01/2000 - 03/2002: Chu cira hang kinh doanh sat thép

Chu cura hang

Doanh nghié¢p Cong nghiép Thuong

03/2002 — 06/2004: , Giam dbc
mai Tién Bo
06/2004 — 03/2008: Cong ty TNHH Tién Bo Giam dbc
03/2008 — 10/2010: CTCP Tép doan Tién Bo Chu tich HDQT kiém Giam ddc
10/2010 dén nay: Cong ty c6 phan Tap doan Tién Bo Chu tich HDQT

- S0 hiru chiing khoén cta ¢4 nhan va nguoi c6 lién quan trong cong ty:

« S hitu ca nhan: 8.762.897 ¢6 phan, twong tng 18,71% vén diédu 1¢

e S& hitu dai dién: 0 ¢d phﬁn, tuong ung 0% von diéu 18

eS¢ hitu cua nguoi ¢6 lién quan:

Ho tén M&éi quan hé S6 lwong CP Ty 1é
nim giir s6 hiru

Tran Thi Bich Hué Vo 121.000 0,26%
Phung Thi Nam Chi gai 1.825.466 3,90%

- Hanh vi vi pham phap luat: Khong co6
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- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong cé
- Thu lao va lgi ich khac nhan dugc tir Cong ty: Theo quy dinh phap luét hién hanh va Diéu 1¢
Cong ty. Thu lao hang nam do BPHDCD thuong nién thong qua.
- Loi ich lién quan dbi voi cong ty: Khong c6
b. Phung Vin Thai — Thanh vién HPQT kiém Téng Giam doc
- Ho va tén: Phung Van Thai
- Gidi tinh: Nam
- Ngay sinh: 20/10/1978
- Noi sinh: X4 Noi Hoang, Huyén Yén Diing, Tinh Bic Giang
- Qudc tich: Viét Nam
- Ho khdu thuong tra: T6 32, phuong Phan Dinh Phung, TP Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén
- CMND sb: 091628670,do CA Thai Nguyén cap ngay 29/05/2007
- Dién thoai lién hé: (84-280)3 844 888
- Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té
- Chtic vy dang nam giit tai cong ty: Thanh vién HPQT kiém Tong Giam déc
- Chirc vu dang ndm giir tai cac t6 chirc khac: Khong

- Quatrinh cbng tac

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu

01/2000 - 03/2002 Cong ty xay dung Thai Nguyén Can bo

Doanh nghiép Cong nghiép Thuon
03/2002 — 06/2004 ’g P & NEmep 8 Pho Gb
mai Tién Bo

06/2004 — 03/2008 Cong ty TNHH Tién Bo Pho Giam dbc
, Thanh vién HPQT, Ph6 Giam
03/2008 — 10/2010 CTCP Tap doan Tien B9 i
oc
, Thanh vién HDQT, Tong giam
10/2010 — Nay CTCP Tép doan Tién B

doc

- S hiru chiing khoén ctia ¢4 nhan va nguoi c6 lién quan trong cong ty:
e S0 hitu c4 nhan: 5.072.670 cb phan, twong Gmg 10,83% von diéu 1&
e S& hitu dai dién: 0 ¢d phﬁn, tuong ing 0% von diéu 18

e S hitu cua nguoi co lién quan:
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Ho tén Moi quan hé S6 lwgng CP nam giir Ty 1€ s6 hiru
Duong Thi Thu L¢ Vo 7.623 0,02%
Phung Véan Thuy Em trai 762 0,002%

- Hanh vi vi pham phap luat: Khong co6
- Céc khoan ng dbi voi cong ty: Khong co
- Thu lao va lgi ich khac nhan dugc tir cong ty: Theo quy dinh phap luat hi¢én hanh va Diéu 1¢
Cong ty. Thu lao hang nam do PHPCD thuong nién thong qua.
- Loi ich lién quan ddi v6i cong ty: Khong co
€. Than Thanh Diing — Thanh vién HDQT
- Ho va tén: Than Thanh Diing
- Gioi tinh: Nam
- Ngay sinh: 10/10/1983
- Noi sinh: X4 Noi Hoang, Huyén Yén Diing, Tinh Bic Giang
- Quéc tich: Viét Nam
- Ho khau thuong tra: T6 06, phuong Quang Trung, TP Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén
- CMND sb: 121454007 do CA Bic Giang cap ngay 14/08/2000
- Dién thoai lién hé: (84-280)3 844 888
- Trinh d chuyén mén: Cir nhan kinh té
- Chirc vu dang ndm giir tai cong ty: Thanh vién HDQT kiém Ph6 Tong Giam ddc
- Chirc vu dang ndm giir tai cac t6 chirc khac: Khong

- Qué trinh cdng tac

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
10/2004 — 11/2007 Cong ty TNHH Tién Bo Nhéan vién kinh doanh
12/2007 — 12/2008 CTCP Tap doan Tién Bo Trudng phong TCHC
01/2009 — 05/2010 CTCP Tap doan Tién Bo Giam ddc diéu hanh showroom
06/2010 — Nay CTCP Tap doan Tién Bo Trudng phong Tai chinh - Dau tu
2008 — Nay CTCP Tap doan Tién BO Thanh vién HDQT

- S hiru ching khoén ctia ¢4 nhan va nguoi c6 lién quan trong cong ty:
« So hitu c4 nhan: 4.880.729 c6 phan, twong tmg 10,42% von diéu 18
e S& hitu dai dién: 0 ¢d phﬁn, tuong ung 0% von diéu 18
e S hitu cua nguoi co lién quan:
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Ho tén Moi quan hé S6 lwgng CP nam giir Ty 1€ s6 hiru
Htra Thi Diém Vo 1.270 0,003%
Théan Thanh Quyét Em trai 762 0,002%
Thén Thanh Thing Em trai 1.270 0,003%

Hanh vi vi pham phap luat: Khong co

Céc khoan no d6i véi cong ty: Khong co

Thu lao va loi ich khac nhan dugc tir cong ty: Theo quy dinh phap luat hién hanh va Diéu 16
Cong ty.Thu lao hang nam do PHDCD thuong nién thong qua.

Loi ich lién quan doi voi cong ty: Khong co

d. Ha Nam Anh — Thanh vién HPQT kiém Phé Tong Giam doc

Ho va tén: Ha Nam Anh

Gioi tinh: Nam

Ngay sinh: 30/08/1971

Noi sinh: Quang Xuong, Thanh Hoa

Qudc tich: Viét Nam

Ho khau thuong tri: 40/31 Phuong Liét, Quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi
CMND s6: 013073227. Ngay cap: 22/04/2008 Noi cap: CA Ha Noi

Dién thoai lién hé: 0208 3 756 699

Trinh d§ chuyén mon: Cur nhan dai hoc xay dung

Chtrc vu dang nam giir tai cong ty: Thanh vién HPQT doc lap

Chirc vy dang nam giit tai cac t6 chirc khac: Tong giam déc Cong ty ¢ phan tu van xay

dung Ba Sao
- Quatrinh cbng tac
Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
1996 — nay CTCP Tu van Xay dung Ba Sao Téng Giam déc
2018 — Nay CTCP Tap doan Tién Bo Thanh vién HDPQT doc lap
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eS¢ hitu c4 nhan: 0 ¢6 phan, tuong tmg 0% vén diéu 18

o S& hitu dai dién: 0 ¢b phﬁn, tuong ung 0% von diéu 1&

e SO hiru cua nguoi co6 lién quan: Khong co

Hanh vi vi pham phap luat: Khong co6

Céc khoan ng doi véi cong ty: Khong co
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- Thu lao va loi ich khac nhan dugc tir cong ty: Theo quy dinh phap luat hién hanh va Diéu 1¢
Cong ty. Thu lao hang nam do PHDPCD thuong nién thong qua.
- Loi ich lién quan ddi v6i cong ty: Khong co
e. Duwong Diém Hiing — Thanh vién HDQT
- Ho vatén: Duong Diém Hang
- Giéi tinh: N
- Ngay sinh: 30/07/1979
- Noi sinh: Thai Nguyén
- Qudc tich: Viét Nam
- Dia chi thuong tra: 30/07/1979
- CMND sé: 013088561. Ngay cap: 15/07/2008 Noi cap: CA Ha Noi
- Dién thoai lién h¢: 0208 3 756 699
- Trinh d¢ chuyén moén: Cur nhan khoa hoc
- Chirc vu dang nam gitr tai cong ty: Thanh vién HDQT
- Chtrc vy dang nam giit tai cac to chirc khéc: Khong

- Quatrinh cbng tac

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
2001 - 2005 B4o Tién Phong Chuyén vién
2004 - 2014 Trung tdm khi tugng thiy van Trudong phong du én
2014 - Nay CTCP Tap doan Tién B Phong Truyén thdng
2018 — nay CTCP Tap doan Tién B Thanh vién HDQT

- S& hitu ching khoéan cua cé nhan va nguoi c6 lién quan trong cong ty:
eS¢ hitu c4 nhan: 0 ¢6 phan, tuong tmg 0% vén diéu 18
o S& hitu dai dién: 0 ¢b phﬁn, tuong ung 0% von diéu 1&
e SO hiru cua nguoi ¢o6 lién quan: Khong co
- Hanh vi vi pham phap luat: Khong co
- Céc khoan ng d6i v6i cong ty: Khong co
- Thu lao va loi ich khac nhan duoc tir cong ty: Theo quy dinh phéap lut hién hanh va Piéu 1é
Cong ty. Thu lao hang nam do PHPCD thuong nién thong qua.

- Loiich lién quan d6i véi cong ty: Khong co
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12.2. Danh sach thanh vién Ban kiém sodt

STT Ho va tén Chire vu
1 Duong Thi Van Truéng Ban kiém soat
, Tran Thi Thinh Thanh vién BKS (di duoc bau bo sung tai

DHDCD thuong nién 2018)

3 Nguyén Giang Nam Thanh vién Ban kiém soat

Céc thong tin lién quan dén cac thanh vién Ban kiém soat nhu sau:

a. Dwong Thi Van — Truéng Ban kiém soat

- Ho vatén: Duong Thi Van

- @Gidi tinh: Nir

- Ngay sinh: 13/09/1988

- Noi sinh: X4 Noi Hoang, Huyén Yén Diing, Tinh Bic Giang

- Quéc tich: Viét Nam

- Ho khau thuong tra: T6 02 Phuong Hoang Vian Thy, TP Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén

- CMND sb: 121873318 do CA Bic Giang cap ngay 22/11/2010

- Dién thoai lién hé: (84-280)3 844 888

- Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan ké toan

- Chirc vu dang ndm giir tai cong ty: Truong Ban kiém soat

- Chtrc vy dang nam giit tai cac to chirc khac: Khéng

- Qua trinh cdng tac

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu

08/2007 — 12/2008 CTCP Tién Bo Nhén vién ban hang
01/2009 — 12/2013 CTCP Tién Bo Nhan vién phong ké toan
01/2014 — 08/2014 CTCP Tién B6 Nhén vién phong tai chinh
2008 — 08/2014 Cong ty c6 phan Tap doan Tién Bo Thanh vién ban kiém soat
09/2014- Nay Cong ty cd phan T4p doan Tién Bo Trudng ban kiém soat

- S¢& hitu chiing khoéan cua cé nhan va ngudi c6 lién quan trong cong ty:

« So hitu c4 nhan: 1.466.092 c¢6 phan, tuong tmg 3,13% voén diéu 1¢
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e S& hitu dai dién: 0 ¢d phﬁn, tuong ung 0% von diéu 18

e S& hiru cua nguoi ¢o lién quan:

Ho tén M&éi quan hé S6 lwong CP niam giiv | Ty 1é s¢ hiru

Duong Thi Dung Em géi 1.270 0,003%

Hanh vi vi pham phap luat: Khong co6

Céc khoan no d6i véi cong ty: Khong c6

Thu lao va loi ich khac nhan dugc tir cong ty: Theo quy dinh phap luat hi¢én hanh va Diéu 1¢

Cong ty. Thu lao hang nam do PHPCD thuong nién thong qua.

Loi ich lién quan ddi v6i cong ty: Khong co

b. Tran Thi Thinh — Thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén: Tran Thi Thinh

Gidi tinh: Nt

Ngay sinh: 10/06/1962

Noi sinh: Thai Nguyén

Quéc tich: Viét Nam

bia chi thuong tri: Phuong Hoang Van Thy, TP Thai Nguyén, Tinh Théai Nguyén
CMND s6: 090456067. Ngay cap: 01/10/2013 Noi cap: CA Thai Nguyén
bién thoai lién hé: 02083756699

Trinh d§ chuyén mén: Ké toan chuyén nganh

Chirc vu dang nim giif tai cong ty: Thanh vién Ban kiém soat

Chtrc vu dang nam giir tai cac t6 chtrc khac: Khong.

Qua trinh cdng tac

Thoi gian Don vi cong tac Chirc vu
1984 - 1996 Cong ty ndng san thyc pham Bic Thai K& toan truong
1996 - 2000 Cong ty Hoang Binh K& toan truong
2000 - Nay Cong ty TNHH Xay Dung Xuan Thuy K& toan truong
2018 — nay CTCP Tép doan Tién Bo Thanh vién BKS

Té chirc tw van: Cong ty c6 phian Chirng Khoan Sai Gon - Ha Noi

So¢ hitu chirng khoan cia cd nhan va nguoi c6 lién quan trong cong ty:
« S& hitu c4 nhan: 0 ¢ phan, tuong tng 0% vén diéu 1&
e S& hitu dai dién: 0 ¢d phﬁn, tuong ung 0% von diéu 18

e S& hitu cua nguoi co lién quan: Khdng cd
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Hanh vi vi pham phap luat: Khong co6

Céc khoan no d6i véi cong ty: Khong c6

Thu lao va lgi ich khac nhan dugc tir cong ty: Theo quy dinh phap luét hién hanh va Diéu 1¢
Cong ty. Thu lao hang nam do PHPCD thuong nién thong qua.

Loi ich lién quan doi voi cong ty: Khong cé

c. Nguyén Giang Nam — Thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén: Nguyén Giang Nam

Gi61 tinh: Nam

Ngay sinh: 22/02/1980

Noi sinh: Thai Nguyén

Quéc tich: Viét Nam

H6 khau thuong tri: T6 6, Phuong Quén Triéu, Tp. Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén
CMND s6: 090702778 do CA Thai Nguyén cap ngay 10/07/2010
Dién thoai lién hé: (84-280)3 844 888

Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té

Churc vu dang nam giir tai cong ty: Thanh vién Ban kiém soat
Chtc vy dang nam giit tai cac to chtrc khac: Khong

Qua trinh cdng tac

Thoi gian Don vi cong tac Chure vu
CTCP Gidy Hoang Van Thy, Thai o
2001-2011 A Nhén vién kinh doanh
Nguyén
2012-Nay CTCP Tap doan Tién Bo Trudng phong kinh doanh
29/11/2014 dén nay CTCP Tép doan Tién Bo Thanh vién Ban kiém soat

So¢ hitu chirng khoan cia cd nhan va nguoi c6 lién quan trong cong ty:

e S0 hitu c4 nhan: 12.705 c6 phan, twong tng 0,03% von diéu 1¢

o S& hitu dai dién: 0 ¢d phﬁn, tuong ung 0% von diéu 18

eS¢ hitu cua ngudi ¢6 lién quan: Khong co

Hanh vi vi pham phép luat: Khong c6

Céc khoan no d6i véi cong ty: Khong c6

Thu lao va lgi ich khac nhan dugce tir cong ty: Theo quy dinh phép luat hién hanh va Diéu 18
Cong ty. Thu lao hang nam do PHDPCD thuong nién thong qua.

Loi ich lién quan ddi v6i cong ty: Khong co
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12.3. Danh sdch thanh vién Ban Téng Gidm doc va cdc cdn bé qudn Iy

TT Ho va tén Chire vu
1 Phung Vin Thai Thanh vién HPQT kiém Téng Giam ddc
2 Phung Thi Nam Pho6 Tong Giam déc
3 Tran Thanh Ha K¢é toan truong

Céc thong tin lién quan dén cac thanh vién Ban Tong Giam dbc nhu sau:

a. Phung Vin Thai — Thanh vién HPQT kiém Téng Giam doc

(xin xem phan Thanh vién Héi dong quan tri)

b. Phung Thi Nam — Phé Téng giam doc

Ho va tén: Phung Thi Nam

Gidi tinh: Nir

Ngay sinh: 24/12/1976

Noi sinh: X No6i Hoang, Huyén Yén Diing, Tinh Bac Giang
Quéc tich: Viét Nam

Ho khau thudng tri: T6 02 Phuong Hoang Vian Thu, TP Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén
CMND s6: 121151373 do CA Biéc Giang cép ngay 03/12/2014
Dién thoai lién hé: (84-280)3 844 888

Trinh d¢ chuyén mon: Cir nhan kinh té

Chirc vu dang nam giif tai cong ty: Phé Téng Giam ddc

Chtrc vu dang nam gitr tai cac t6 chtrc khac: Khong

Qué trinh cdng tac

Thoi gian Don vi cong tac Chirc vu
03/2002 — 06/2004 Doanh,nghiép Cong nghicp Thuong Nhan vién ban hang

mai Tién Bo
06/2004 — 03/2008 CTCP TNHH Tién B Truong phong kinh doanh
03/2008 — 10/2014 CTCP Tap doan Tién Bo Giam ddc san xuat
11/2014 dén nay CTCP Tap doan Tién Bo Ph6 Tong giam déc

S& hitu chimg khoan ctia ca nhan va nguoi c6 lién quan trong cong ty:

 S& hitu c4 nhan: 1.825.466 c¢6 phan, trong tmg 3,90% vén diéu 16

Té chirc tw van: Cong ty c6 phian Chirng Khoan Sai Gon - Ha Noi Trang 91



BAN CAO BACH - CONG TY CO PHAN TAP POAN TIEN BO

e S& hitu dai dién: 0 ¢d phﬁn, tuong ung 0% von diéu 18

e S& hiru cua nguoi ¢o lién quan:

Ho tén Méi quan hé S6 lwong CP nim giir Ty 1é sé hiru
Phung Vin B6 Em trai 8.762.897 18,71%
Tran Thi Bich Hué Em dau 121.000 0,26%

Hanh vi vi pham phép luat: Khong co
Céc khoan ng d6i v6i cong ty: Khong co
Thu lao va lgi ich khac nhan duogc tir cong ty: Khong cd

Loi ich lién quan doi voi cong ty: Khong co

c. Tran Thanh Ha — Ké toan truwéng

Ho va tén: Tran Thanh Ha

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 28/12/1973

Noi sinh: Thai Nguyén

Qudc tich: Viét Nam

Ho khau thudng tri: Phuong Quang Vinh , TP Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén
CMND s6: 090708322 do CA Thai Nguyén cip ngay 21/07/2004
Dién thoai lién hé: (84-280)3 844 888

Trinh d9 chuyén mén: Ké toan

Chirc vu dang nam giir tai cong ty: Ké toan truong

Chtrc vu dang nam giir tai cac t6 chtrc khac: Khong

Qua trinh cdng tac

Thoi gian Don vi cong tac Chirc vu
01/2000 - /2003 Cong ty xay dung s 2 Thai Nguyén | Ké toan
2004 -2007 CTCP TNHH Tién Bo K¢é toan
2008 —nay CTCP Tép doan Tién Bo K¢é toan truong

Té chirc tw van: Cong ty c6 phian Chirng Khoan Sai Gon - Ha Noi

So¢ hitu chirng khoan cia cd nhan va nguoi c6 lién quan trong cong ty:
e S0 hitu ¢4 nhan: 0 ¢6 phan, trong tng 0% vén diéu 18

e S& hitu dai dién: 0 ¢d phén, tuong ung 0% von diéu 18

e S& hitu cua nguoi cob lién quan: Khdng cd

Hanh vi vi pham phép luat: Khong co
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- Céc khoan ng doi voi cong ty: Khong cé

- Thu lao va lgi ich khac nhan duoc tir cong ty: Khong co

- Loiich lién quan d6i voi cong ty: Khong co

13. Tai san

13.1. Tai san co dinh

Gia tri tai san c6 dinh tai thoi diém 30/06/2018

Pon vi gid tri: dong

- . Nguyén gia Gia tr‘i con lai Gia tri con lai/
(dong) (dong) Nguyén gia

I Tai sdn hitu hinh 43.176.249.063 39.551.701.247 91,6%
1. Nha cira, vat kién trac 36.713.809.875 35.281.653.434 96,1%
2. May moéc thiét bi 1.669.724.000 963.961.604 57,7%
3. Phuong tién van tai 4.792.715.188 3.306.086.209 69,0%
1. Tai sdan vo hinh - - -
Téng cong 43.176.249.063 39.551.701.247 91,6%

Nguon: BCTC Quy 2/2018 ciia TTB

13.2.  Tinh hinh sit dung dit dai
Dién tich dit dai Cong ty dang quan 1y, sir dung
TT Pon vi Dia chi Chirc nang | Dién tich Tinh trang
T6 02, Phuong Hoang
.| Du an xay : . >
Tru s& Cong ty, Van Thuy, TP Thai , |Pat duoc giao tra tién
1. | dung Chung | 7.949m .
Chung cu TBCO | Nguyén, tinh Thai st dung mot 1an
. cu TBCO
Nguyén
San xuét cac
T6 02, Phuong Hoang | sin phdm co , .
. , bat thué tra tién hang
Nha may Cop Van Thuy, TP Thai | khi, cop pha ) '
2. L . . 2.060 m* |nam. Thoi han su dung
pha gian giao Nguyén, tinh Thai | gian  giao, .,
. , dat: dén 12/10/2055
Nguyén thiet bi xay
dung

Té chirc tw van: Cong ty c6 phian Chirng Khoan Sai Gon - Ha Noi
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TT Pon vi Dia chi Chirc nang | Dién tich Tinh trang
T6 2, Phuong Quang , bat thué tra tién hang
Nha may San ] » . San  Xuat ) .
3. L Vinh, TP Thai Nguyén, . 4.892,6 m° | nam. Thoi han st dung
Xuat Cau Long _ qua cau long .,
tinh Thai Nguyén dat: dén 18/05/2060

14. Ké hoach lgi nhuin va c6 tirc nim 2018

14.1. Ké hoach sin xudt kinh doanh, loi nhudn va cé tirc nim 2018

Thuc hién
Nam 2017
6T/2018
Chi tiéu
Gia tri Gia tri
Vén diéu 1¢ (ty
. 425,7 468

dong)
Doanh thu

. ) 361 221,3
thuan (ty dong)
Loi nhuan sau

. . 37,5 24,8
thué (ty dong)
Ti 1€ lgi nhuan
sau

, 10,3% 11,2%
thué/Doanh thu
thudn (%)
Ti 1€ 1g1 nhuan
sau  thué/Vén 8,8% 5,3%
diéu 18 (%)

Ké& hoach Nam 2018
% tang
Gia tri giam so vdi
nam 2017
468 9,9%
500 27,8%
50,5 25,7%
10,1% (0,2%)
10,8% 2,0%

Té chirc tw van: Cong ty c6 phian Chirng Khoan Sai Gon - Ha Noi

Nguon: TTB
Ké& hoach Nam 2019
% tang
Gia tri giam so
v6i 2018
515 10%
550
10%
55,5
10%
10,1% -
10,8% -
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Co tuc

14.2.

10% - 10% - 10% -

(*) Neuon: Nghi quyét DHPCD nam 2018 CTCP Tdp doan Tién Bo

Can cir xdy dung ké hoach lgi nhugn, cé tirc

»  Cin clr xay dung K& hoach doanh thu, loi nhuin nim 2018

CTCP Tép doan Tién Bo xay dung ké hoach loi nhuén 2018 dya trén nhing giai phap vé san

xuét, kinh doanh nhu sau:

Dbi véi Linh vuc Xay dung va Kinh doanh bit dong san

Doanh thu vé bat dong san ciia TTB duogc ghi nhan theo 2 giai doan ban giao: ban giao
phan thoé va ban giao hoan chinh.

Hién tai, Cong ty dang mé ban cac chung cu thudc toa nha A7 (Toa nha DreamHome) ctia
du an TBCO3 (TBCO Riverside) va s& ghi nhan doanh thu phan ban giao tho tir du an
nay. Pong thoi, Cong ty cling du kién ghi nhan doanh thu tir viéc ban giao nha hoan chinh
cua cac can hg thudc tdoa nha A4 cua dy an nay. Nhu vay, trong nam 2018, Cong ty du
kién c6 thé ghi nhan doanh thu tir viéc ban cac can hg thudc toa nha A4 va tdéa nha A7 cua
chung cu TBCO3

Linh vuc kinh doanh Bét dong san dugc dit chi tiéu dong gop khoang 240 ty doanh thu
(loi nhuan dy kién khoang 30 ty dong) véi viéc ghi nhan doanh thu dy kién néu trén trong
nam 2018.

Mit khac, Cong ty sé tiép tuc tién hanh cong tac dén bu gidi phong mit bang dy an
NOXH Tién B6 Phé Yén, mé ban cac can ho thude du an Green City trong Quy 3/2018

va hoan thién viéc thiét ké cho du 4n Nha ¢ xa hoi Vugng Phuong Hoang.

Kinh doanh thuong mai thép:

Linh vyc kinh doanh thuong mai thép dugc ki vong mang lai doanh thu 250 ty d(‘Sng (loi nhuan
khoang 15 ty ddng) trong ndm 2018 duya trén viéc md rong hé thong phan phdi thép 1én 10 cira
hang nam 2018 (ndm 2017, Cong ty dd c6 7 ctra hang phan phdi thép, nam 2018, s luong cira
hang s& 1a 10 ctra hang).

Mot sé giai phap nham tang tinh kha thi ctia viéc diy manh kinh doanh thuong mai thép:

o B0 phén kinh doanh chu dong va thuong xuyén bam sat khach hang, gitr mbi quan hé tot

v6i khach hang, cung cap thong tin nhanh, kip thoi, chinh xac, khong dé khach hang phan
anh thong tin cham, cai thién khau theo doi, cham séc khach hang thuong xuyén; qua do

day manh viéc kinh doanh, ting doanh thu cho Céng ty.

o Nghién ctru va da dang hoa cac mat hang kinh doanh: thép xay dung, thép hop, thép hinh,

vat tu kim khi phuc vu nganh xay dung.
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o PAay manh thyc hién viéc ban san phim thong qua cac ctra hang & cac huyén tinh Thai
Nguyén va cac tinh 1an can khac.

o Tich cuc chu dong thuc hién cong tac thu hoi cong ng, dam bao von cho nhu cau san xuit
kinh doanh.

San xuét va kinh doanh ciu 16ng, gian gido cdp pha:

- Linh vyc san xuat kinh doanh nay dugc danh gia c6 kha ning mang lai 10 ty ddng doanh thu
(loi nhuén 5 ty ddng) trong ndm 2018:

o Linh vuc kinh doanh gian gido — cop pha: doanh thu dugc duy tri khoang 7 ty dong, loi
nhuan gan 4 ty

o Linh vyc kinh doanh cau 16ng: doanh thu dugc duy tri khoang 3 ty, loi nhuan gan 1 ty
dong Nhin chung, cdc mit hang gian gido — cp pha ciing nhu cau 16ng cia Cong ty luén
duoc khach hang tin cdy lua chon va mang lai doanh thu tuong ddi 6n dinh ké tir nam
2016 dén nay.

- Trong nim 2018, Cong ty danh gia thi trudng d6i voi 2 dong san pham nay van duoc duy tri &
muc On dinh, tao diéu kién thuan loi cho viéc san xuit — kinh doanh dé ghi nhan doanh thu tu
linh vuc kinh doanh nay.

- Mot sb giai phap nham ting tinh kha thi ciia viéc duy tri linh vuc kinh doanh dé dat hiéu qua
san xuat va ghi nhan doanh thu:

o Giam thiéu chi phi san xudt khéng hiéu qua, ning cao ning sut va chat lugng san pham
du tiéu chuan dau ra, dap ung yéu cau vé chat luong ciia khach hang.

o Tap trung bam sat thi truong, gilt viing vi tri s6 mot vé thi phan Tai Thai Nguyén va cac
tinh lan can. Tich cuc gia tang mo rong thi truong mai, déy manh tiéu thu ca vé mat hang
cau 16ng ciing nhur gian gido — cop pha

»  Cin ctr xay dung K& hoach doanh thu, loi nhuin nim 2019

DPéi vai linh vuc kinh doanh bit dong san

- Tiép tuc ghi nhan doanh thu tr viéc ban giao cac can ho thudc 2 dy an:
o Du é4n chung cu TBCO — Riverside: cac can hg thugc Toa nha A7 (Dream Home)
va Toa nha A6 (dugc dy kién khoi cong xay dung Quy 1/2019) — dur kién 200 cin
ho dugc ban ra dé ghi nhan doanh thu 2019.
o Du an Green City Bic Giang: cac can ho thudc toa nha dau tién voi du kién 300
cin hd duoc ban ra trong nam 2019. (Dy an Green City Bic Giang dugc thiét ké
v6i 04 toa chung cu cao 21 tang, cung cip gan 2.000 cin ho thuong mai)

- Linh vuc kinh doanh B4t dong san duoc dit chi tiéu dong gop khoang 260 — 270 ty doanh
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thu vé&i du kién gén 500 can ho ban ra trong nam 2019 tir 3 toa nha thudc 2 du an néu trén.

Kinh doanh chudi ctra hang thép:

- Cudi nam 2018, TTB du kién s& mé rong hé thong phan phdi thép 1én 10 cira hang. Pén
nam 2019, chudi cira hang nay duoc dy kién 13 14-15 cira hang phan phéi.

- Linh vuc kinh doanh thép thuong mai dugc dy kién mang lai doanh thu 270 ty dong trong
nam 2019, tang gan 10% so v&i nam 2018.

- Tiép tuc duy tri va mo rong thi truong kinh doanh tai cac tinh, thanh phé nhu Ha Noi, Bic
Kan, Bic Ninh, Bic Giang, Quang Ninh, Vinh Phuc...

S4n xudt va kinh doanh ciu 16ng, gian gido cdp pha:

- Duy tri san luong va muc tiéu kinh doanh d3 dat ra nam 2018, ¢ ging giit dugc vi thé
cung cap gian gido — cp pha va cau 16ng tai Thai Nguyén va cac tinh 1an can.

- Chi tiéu dat ra ddi véi viée kinh doanh gian gido — cép pha: doanh thu mang lai du kién 8
ty dong, loi nhuan khoang 4,5 ty dong

- Sén xuat kinh doanh cau 16ng duoc ky vong mang lai khoang 1 ty dong loi nhuan trong

nam 2019

15. Chién lrge, dinh huéng phat trién san xuét kinh doanh

DPoi voi san xuat:

Nang cao tay nghé cho cdn bo cong nhan vién bang cach mé 1 16p day nghé, hodc anh em
trong xudng ty nang tay nghé cho nhau.

B6 sung thém may moc, thiét bi con thiéu.

Tim kiém cac ngudn vat tu dau vao chit luong, hiéu qua dap Gmg dugc nhu cau san xuét, dé
qué trinh san xuét khong bi gian doan.

Luon ludn cé ké hoach san xuat ddm bao viéc san xuat kinh doanh khong bi gian doan.

Déi véi kinh doanh:

Lap ké hoach Marketing chi tiét cho thi truong truyén théng va thi truong méi.

Lap ké hoach chu dong vé ngudn hang.

Lap ké hoach dich vu sau ban hang.

Tang cuong cong tac ban hang dién tir qua cac kénh: internet; vat gia......

Tang cuong ban hang qua cac kénh nhu: hoi thao, to roi, quang céo .....

Lién tuc cham soc khach hang cii va khai thac thi truong méi tai cac tinh dé dat duoc Kkét qua
cao nhit.

Can bd sung k¥ nang ban hang, k¥ ning giao tiép va kién thirc vé san pham.
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- Tiép tuc tuyén tron nhan vién kinh doanh cho chudi cira hang ban va gidi thiéu san pham

- Khong dé cong ng qua han nhiéu dé c6 von quay vong.

16. Panh gia ciia td chirc tw vin vé ké hoach lgi nhuén va cb tirc

La mot t6 chtrc tu van chuyén nghiép, Cong ty C6 phan Ching khoan Sai Gon — Ha Noi (SHS)
da tién hanh khao sat Cong ty, thu thap thong tin, nghién ctru, phan tich mot cach can trong va hop
1y can thiét dé dua ra nhirng danh gia va du bao vé hoat dong kinh doanh cia Cong ty.

Dua trén két qua kinh doanh ciia Cong ty qua cac nam 2015 - 2017; cin cr vao cac hop dong da
ky két cling nhu su ting truong nhu cau vé cac san pham dich vu ciia Cong ty giai doan 2018 - 2020,
v6i viée ap dung dong bo cac giai phap phat trién kinh doanh, trong trudng hop nén kinh té vi mo
khong co bién dong 16n theo hudng tiéu cuc thi SHS danh gia ké hoach doanh thu ciia Cong ty duoc
xay dung mot cach hop ly.

Chung toi ciing xin luu ¥ rang, cac y kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc do danh gia
cia mot to chirc tu van, dua trén nhitng co so thong tin duge thu thap c6 chon loc va dua trén 1y
thuyét vé tai chinh chimg khoan ma khong ham y bao dam gia tri ciia ching khoan ciing nhu tinh
chéc chin cua nhitng s6 lidu duoc du bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham khdo v&i nha dau tu khi

tu minh ra quyét dinh dau tu.

17. Théng tin vé nhirng cam két nhung chwa thye hién ciia to chire ding ky niém yét

Khéng co6.

18. Cic théng tin, cac tranh chip kién tung lién quan téi cong ty ma cé thé anh huwong dén gia
ca chirng khoan niém yét
Khéng c6.

V. CHUNG KHOAN NIEM YET
1. Loai chirng khoan

Cb phiéu phd thong
2. Ménh gia

10.000 ddng/ c¢b phan
3. Tong so chirng khoan niém yét:

46.826.954 c6 phiéu
4. S6 Irgng ¢6 phiéu bi han ché chuyén nhwong

a) Han ché chuyén nhwong cia Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat, Tong Giam déc, Ph6 Tong
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Giam doc
Khéng co

b) Han ché chuyén nhwong ciia ¢6 dong sang lap
Khéng c6

c) Han ché chuyén nhwong ciia c6 dong khac

Khéng c6

5. Phwong phap tinh gia

R/
L X4

Pinh gia c6 phiéu theo gia tri sé sach

Gia tri s6 sach ctua Co phiéu ciing 1a mot trong nhimg cin cir 1am co sé dé cung véi cac yéu th
khac dé nha dau tu tham khao tinh toan muc gia phu hop cho c6 phiéu cua Cong ty. Theo
phuong phap nay, gia mot ¢b phiéu ciia cong ty dugc tinh theo cong thirc:

Von chu s¢ hitu — Gid tri phan von ¢6 phan uu dai
Giatrisosach1 CP =

S6 c6 phan pho thong dang luu hanh

Theo phuong phap nay, gia tri so sach cta cb phiéu CTCP Tap doan Tién B6 tai thoi diém
30/06/2018 dugc tinh nhu sau”

Von chu s¢ hitu — Gi4 tri phan von ¢6 phan wu dai
Gia tri s6 sach 1 CP

S6 ¢6 phan pho thong dang luu hanh

501.597.211.431 -0

46.826.954

10.711 ddng/co phiéu

Dinh gia cb phiéu theo phwong phap P/B

Theo phuong phép nay, gia mot cd phiéu ciia cong ty dugc tinh theo cong thirc:
P = BVS*P/B binh quén

Trong do:

«  P: Gia mét ¢d phiéu (theo phuong phép P/B)

«  BVS: Gia trj s6 sach trén mdi c6 phiéu

« P/B binh quan la gia chia cho gia tri sé sach binh quan dugc tham chiéu tir cac Cong ty
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cling nganh ma Cong ty c6 cung diéu kién va quy md kinh doanh tuwong tmg dang niém yét

trén s giao dich chtng khoan TP. H6 Chi Minh hodc S¢ giao dich Chimg khoan Ha Noi.

Ma& Gia tai EPS Gia tri sb
chirng Tén doanh nghiép ngay 2017 | PIE sach P/B
khéan 22/06/2018 | (ddng) 31/12/2017

KOS | Cong ty C6 phan Kosy 21.600 645 |33,49| 10.819 |2,00
DPG | Cong ty C6 phan Pat Phuong 51.700 | 5.277 | 9,80 | 21.533 | 2,40
PHC | Cong ty c¢6 phan Xay dung Phuc Hung Holdings | 16.300 | 1.896 | 8,60 | 14.738 |[1,11
Binh quan 17,29 1,83
«  Gia co phiéu TTB ciia Cong ty C6 phan Tap doan Tién Bo theo phuong phap P/B = 11.244
* 1,83 = 20.577 dong/c6 phiéu
% Dinh gia co phiéu theo phwong phap P/E
Theo phuong phép nay, gia mot ¢d phiéu ctia cong ty dugc tinh theo cong thirc:
P = EPS*P/E binh quan
Trong do:
«  P: Gia mot ¢6 phiéu ( theo phuong phap P/E)
«  EPS: Thu nhap binh quéan trén mdi c6 phiéu
«  P/E binh quén 4 gi4 chia cho thu nhap co ban binh quéan duogc tham chiéu tir cic Cong ty
cing nganh ma Coéng ty c6 cung diéu kién va quy mé kinh doanh twong tmg dang niém yét
trén s giao dich chtng khoan TP. HO Chi Minh hodc S¢ giao dich Chimg khoan Ha Noi.

M3 Gia tai EPS Gia tri s6
chirng Tén doanh nghiép ngay 2017 | PIE sach P/B
khoan 22/06/2018 | (ddng) 31/12/2017

KOS | Cong ty C6 phan Kosy 21.600 645 | 33,49 10.819 2,00
DPG | Cong ty C6 phan Pat Phuong 51.700 5.277 | 9,80 21.533 2,40
PHC | Cong ty c6 phan Xay dung Phuc Hung Holdings 16.300 1.896 | 8,60 14.738 1,11

Binh quén 17,29 1,83
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«  Gia cb phiéu TTB ciia Cong ty C6 phan T4p doan Tién Bo theo phuong phap P/E = 845 *
17,29 = 14.610 ddong/cd phiéu

< Gia niém yét:

Gia niém yét duoc tinh dya trén binh quén gia dong cira it nhat 20 phién giao dich cudi cing tai
S¢ giao dich ching khoan Ha Noi.

Gid binh qudn déng cira 20 phién giao dich lién tiép cudi cing ciia c6 phiéu TTB tai HNX tir
ngay 25/06/2018 — 20/07/2018 1 23.375 dong/coé phiéu.

Murc gia du kién trong ngay giao dich dau tién cua cb phiéu Cong ty sé& do Hoi ddng quan tri
quyét dinh va thong bao bang van ban phu hop v6i quy dinh cta phép luat tai thoi diém niém yét.
6. Giéi han vé ty 18 nam giir d6i v6i nguwoi nuée ngoai

Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 vé stra ddi, bd sung mot sb
diéu cta Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20 thang 7 nim 2012 ciia Chinh pha quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Ching khoan va Luat stra d6i, bd sung mot s6 diéu cia
Luat Ching khoan; va Thong tu s6 123/2015/TT-BTC ngay 18/08/2015 ciia Bo Tai chinh vé Hudng
dan hoat dong dau tu nudc ngoai trén thi trudng chimg khoan Viét Nam: “Truong hop cong ty dai
chiing hoat déng trong nganh, nghé dau tw kinh doanh ma phdp ludt vé dau tw, phéap ludt lién quan
c6 quy dinh vé ty 1é s¢ hitu nwde ngoai thi thuc hién theo quy dinh tai phdp ludt dé. Poi véi cong ty
dai chiing hoat dong trong nganh, nghé dau tw kinh doanh cé diéu kién dp dung doi véi nha dau tie
niede ngoai ma chira ¢6 quy dinh cu thé vé sé hitu nwée ngodi, thi ty 16 s¢ hitu nwée ngodi t6i da la
49%".

Hién tai Cong ty c6 nhitng mang kinh doanh thugc nganh nghé dau tu kinh doanh c6 diéu kién
nhu sau: Xay dung cong trinh, Hoat dong day nghé, Kinh doanh Van tai duong b, Kinh doanh bat
dong san va Khai thac thuy san. Tuy nhién, do hién nay chua c6 quy dinh cu thé nao vé ty 1& s¢ hitu
nudc ngoai ddi voi céc nganh, nghé kinh doanh ¢6 diéu kién trén, nén gidi han ty I¢ s& hitu nudce
ngoai tai Cong ty ti da theo quy dinh 1a 49%.

Tai thoi diém ngay 21/06/2018, theo danh sach chét c6 dong luu ky, Cong ty c6 10 c6 dong
nude ngoai, nam giir 154.383 ¢6 phan, twong g véi 0,33% von diéu 1¢ ciia Cong ty.

7. Cac loai thué c6 lién quan
a) Thué ap dung cho hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty

Can ct theo Luat stra doi, bod sung mat s6 diéu cta Ludt Thué thu nhap doanh nghiép )
32/2013/QH13 dugc Qudc Hoi ban hanh ngay 19/06/2013, tir 01/01/2014, Cong ty c6 nghia vu ndp
thué TNDN v6i thué sudt 20% trén thu nhap chiu thué. Ngoai ra, Cong ty ciing thuc hién nghia vu

thué khac nhu: thué gid tri gia ting, thué str dung dat, thué méi trudng, thué mon bai. ..
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b) Thué lién quan dén nha dau tw, ¢ dong cia Cong ty

% D6i v6i nha diu tw ¢4 nhan
Theo quy dinh tai Piéu 3 Luat Thué Thu nhap Ca nhan sb 26/2012/QH13, ban hanh ngay
22/11/2012 va Piéu 3 Nghi dinh s6 65/2013/ND-CP ban hanh ngay 27/06/2013 cta Chinh phu vé

cac khoan thu nhap chiu thué thu nhap ca nhan bao gdm: thu nhap tir dau tu vén (loi tirc ¢b tirc) va

thu nhap tir chuyén nhuong von (thu nhap tir chuyén nhuwong chimg khoan). Mirc thué sudt déi voi

tung loai nhu sau:

v
v

Thué suat d6i v6i thu nhap tir dau tu von (loi tirc ¢b tirc): 5%.

Thué suat d6i v6i thu nhap tir chuyén nhuong vén (thu nhép tir chuyén nhuong ching

khoan) dugc xéc dinh nhu sau:

Néu c4 nhan chuyén nhuong ching khoan dang ky nop thué theo biéu thué toan phan véi
thué suat 1a 20% tinh trén 1ai chuyén nhuong.

Néu ngudi chuyén nhuong ching khoan khong dang ky nop thué theo biéu thué toan
phan véi thué suit 20% thi ap dung thué suit 0,1% tinh trén gia tri chuyén nhuong
chung khoan tung lan va khong phan biét viéc chuyén nhuong dugc thuc hién tai Viét
Nam hay tai nude ngoai.

C4 nhan chuyén nhuong chimg khoan d3 dang ky nop thué theo thué suit 20% van phai

tam ndp thué theo thué suat 0,1% trén gia tri chuyén nhugng chimg khoén ting lan

Ky tinh thué:

Ky tinh thué d6i véi c4 nhan khong cu trii duoc tinh theo timg lan phat sinh thu nhap ap
dung dbi véi tat ca thu nhap chiu thué.

Ky tinh thué dbi voi ca nhan cu tra quy dinh nhu sau: Ky tinh thué theo ting 1an phat
sinh thu nhap 4p dung d6i véi thu nhap tir dau tu von; thu nhap tir chuyén nhugng von.
Ky tinh thué theo ting lan chuyén nhugng hodc theo nam dbi v6i thu nhap tir chuyén

nhugng ching khoan.

< D01 voi nha dau tw to chire

Nha dau tu 1a t6 chirc dang ky kinh doanh tai Viét Nam phai chiu mot khoan thué dong trén

phan chénh léch gia khi ban c6 phiéu nhu sau:Thué thu nhép tir chénh léch gia do ban c6 phiéu

= Thu nhap chiu thué x Thué suat. Trong do:

- Thu nhap chju thué = Tong gia tri ching khoan ban ra trong ky - Tong gia mua chimg khoan

duogc ban ra trong ky - Chi phi mua ban ching khoan + Lii trai phiéu tir viéc nam giit trai

phiéu.

- Thué suit = Thué suét thué TNDN cta t6 chirc dau tu.
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Nha dau tu 13 t6 chirc nude ngoai khong c6 ding ky kinh doanh tai Viét Nam, chi mé tai khoan
giao dich ching khoan tai Viét Nam phai chiu mét khoan thué khoan khi ban c¢6 phiéu nhu sau:
Thué khoan tir viéc ban cb phiéu = Tong gia tri c¢6 phiéu ban ra cua ting giao dich chuyén

nhuong x 0,1%.

VI. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET

TO CHUC KIEM TOAN

CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP
Dia chi: Tang 12 Thap Tay, Toa nha Hancorp Plaza, sé 72 Tran Pang Ninh,
Quan Cau Gidy, Tp.Ha Noi
bién thoai: 024 37425888 Fax: 024. 37578666
Website: http://Kiemtoanttp.com — http://kiemtoanttp.vn

TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON — HA NOI
Piachi:  Tang 3, TT Hoi nghi cong doan, s6 01 Yét Kiéu, Hoan Kiém, Ha Noi
Dién thoai: 024.38181888 Fax: 024.38181688
Website:  http://www.shs.com.vn
PJ CHI NHANH TP. HO CHi MINH
f/d Piachi:  Tang 3, Toa nha Artex Sai Gon, S6 236-238 Ng.Cong Trir, P.Nguyén
Bién cor hgi thinh gid b Théi Binh, Q.1, HCM
Dién thoai: (028) 39151368 Fax: (082) 39151369
CHI NHANH PA NANG
Diachi:  S6 97 duong Lé Loi, quan Hai Chéu, thanh phd Pa Ning
bién thoai: 0236.3525777 Fax: 0236.3525779
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VIl. DANH MUC CAC VAN BAN PHAP LUAT CO LIEN QUAN

STT

TAI LIEU

Céc van ban chung

1 | Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014

2 Nghi dinh 96/2015/NP-CP Quy dinh chi tiét mot s6 dieu ciia Ludt doanh nghiép

Il | Cac van ban lién quan dén nganh

1 | Ludt xdy dung s6 50/2014/QH13

2 | Nghi dinh 32/2015/NP — CP Quy dinh vé quan ly chi phi dau tw xdy dung

3 | Nghi dinh 32/2015/NP — CP Quy dinh chi tiét vé hop dong xdy dung

4 | Nghi dinh 46/2015/NP — CP Quy dinh vé quan Iy chat lwong va bao tri céng trinh xdy dung

5 | Nghi dinh 59/2015/NP — CP Quy dinh vé quan y dw dn dau tie xdy dung

Il | C4c vin ban thué

1 | Ludt Qudn Iy thué sé 78/2006/Qhl11 ngay 29/11/2006

2 | Ludt Thué Thu nhdp doanh nghiép sé6 32/2013/QHI13 dwoc Quéc Hoi ban hanh ngdy
19/06/2013

IV | Céc vin ban lién quan dén hoat dong chimg khoan

1 | Ludt chitng khodn sé 70/2006/QH11; Ludt chimg khodn s6 62/2010/QH12

2 | Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé
diéu ciia Ludt chitng khodn va Ludt stra doi, bo sung mot 6 diéu cua Ludt chung khodn

3 Nghi dinh $6 60/2015/ND-CP sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh 56 58/2012/NP-CP
ngay 20/07/2012 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt chitng khodn
va Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu ciia Ludt chitng khodn

4 Théng tw 155/TT-BTC hudng dan vé cong bo théng tin trén thi truong chiing khodn
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VIll. PHU LUC

Phu luc 1. Bén sao hop 1é Gidy ching nhan diang ky doanh nghiép
Phu luc 2. Piéu 1¢ cong ty

Phu luc 3. B&o céo tai chinh kiém toan nam 2016, 2017, Quy 2/2018
Cac phu luc khac

Té chirc tw van: Cong ty c6 phian Chirng Khoan Sai Gon - Ha Noi Trang 105



BAN CAO BACH - CONG TY CO PHAN TAP DOAN TIEN BO

Thai Nguyén, ngay 25 thang 07 nam 2018
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